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ECONOMIA | PROFECO
Direccion General de Contratos de Adhesion,

Registros y Autofinanciamiento

Expediente: PFC.B.E.7/004340-2022
Oficio: 9813002

Asunto: Aprobacion de registro

Ciudad de México, a 23 de agosto de 2022

GRUPO MANTER, S.A. DE C.V.
RFC: CMAO50406471
BLVD JOSE MUSA DE LEON 1651 4, LOS PINOS, C.P. 25128, SALTILLO, COAHUILA

Visto el modelo de contrato de adhesion tipo Compraventa en preventa con enganche-CANADEVI presentado por
GRUPO MANTER, S.A. DE C.V.y posterior a su andlisis juridico, se determina que cumple con la Ley Federal de Proteccién
al Consumidor, y con la NOM-247-SE-2021 Prdcticas comerciales-Requisitos de la informacion comercial y la publicidad
de bienes inmuebles destinados a casa habitacion, con fundamento en los articulos 24, fraccion XV, 73, 85y 87 de la
citada ley, queda inscrito en el Registro Publico de Contratos de Adhesidon de esta Procuraduria, el 23 de agosto de 2022,
bajo el nimero 3738-2022, documento que se adjunta para los efectos legales procedentes. Asi mismo, se informa la
conclusién del tramite de registro y su envio al archivo.

Scbre el particular, el proveedor debe hacer constar los datos de su registro en todos los formatos de contrato gque utilice
en sus relaciones con los consumidores. Los datos registrales de este contrato scn personales e intransferibles, por otra
parte, el registro no exime de la obligacion de cumplimiento de los requisitos legales que correspondan para el desarrollo
de su actividad, ni limita en forma alguna el derecho que en todo momento pueda ejercer el consumidor para impugnar
ante esta Procuraduria, su texto o las condiciones que se consideren lesivas a sus intereses y dieren motivo a su
suspensién o cancelacion.

En el caso de que existan reformas a la Ley Federal de Proteccién al Consumidor, Norma Oficial Mexicana o cualquier otra
legislacién aplicable, el modelo de contratoe registrado dejard de encontrarse actualizado en el Registro Publico de
Contratos de Adhesion, en esa tesitura, el Proveedor se encuentra obligado a solicitar la modificacion del registro,
mediante la presentacion de un nuevo modelo de contrato que cumpla con las disposiciones vigentes.

No se omite mencionar que, si el modelo de contrato de adhesidn que utilice en las operaciones comerciales con los
consumidores incluye modificaciones de cualquier tipo, incluyendo cambio en los datos generales asentados en su
solicitud de registro u omisiones frente al modelo de contrato registrado, el solicitante se hara acreedor a las sanciones
previstas en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.

Asi lo resuelve y firma, el Licenciado OSCAR ZAVALA ANGEL, Director de Sectores adscrito a la Direccién General de
Contratos de Adhesidn, Registros y Autofinanciamiento de la Subprocuraduria de Servicios de la Procuraduria Federal del
Consumidor, con fundamento en los articulos 6°, fraccion Il, inciso B y 28, fracciones | y Il del Estatuto Organico de la
Procuraduria Federal del Consumidor y SEGUNDO del *Acuerdo por el que se delegan a diversos servidores publicos de la
Procuraduria Federal del Consumidor, las facultades que se indican”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 25
de agosto de 2021, en relacion con el articulo 24, fraccién |l del Reglamento de la Procuraduria Federal del Consumidor.
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Contrato de Preventa — CANADEVI

CONTRATO DE COMPRAVENTA EN PREVENTA CON ENGANCHE DE BIEN INMUEBLE DESTINADO A
CASA HABITACION QUE CELEBRA GRUPO MANTER, S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR EL
SR.MANUEL LOPEZ VILLARREAL QUE EN EL TRANSCURSO SERA DENOMINADO “EL VENDEDOR”
Y QUE EN LO SUCESIVO SERA LLAMADO “EL COMPRADOR”, A QUIENES EN
CONJUNTO SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”; DE ACUERDO A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES

Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
I Declara “EL VENDEDOR”:

a. Que es una sociedad mercantil constituida en escritura publica nimero_156 __ de fechan0 66D E
Abril del 2005 otorgada ante el Notario_12 de Coahuila

Lic. Jesus Francisco Aguirre Garza inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Cémerciofen
26993*2, que su domicilio se encuentra ubicado en BLVD JOSE MUSA DE LEON¢16514, LOS
PINOS, C.P. 25198,SALTILLO, COAHUILA y su Registro Federal de Contribuyentes es
GMA0504064Z71.

b. Que las facultades de su representante legal constan en la “€sCritura publica numero
156 defecha_06 de Abril del 2005 otorgada ante el Notario 12 de Coahulila‘Lic. Jesus Francisco
Aguirre Garza. Inscrita en el Registro Publico dela Propiedad y del _Comercio.

C. Que es propietaria del Inmueble materia de este contrato des€rito ‘en‘el “Anexo A” que firmado por “LAS
PARTES?” es integrante de este instrumento, como aparece en el titulo de propiedad relacionado en dicho “Anexo
A”. La propiedad se acredita en términos del Instrumento Notaridhwel cual puede verificar en nuestra pagina de
internet , en el cual estan referidas Yas correspondientes areas de uso comdn y
porcentaje de indiviso.

(En caso de que sea un tercero facultado para cemercializar)

Que se encuentra debidamente autorizada parascometcializar el inmueble materia de este contrato descrito en

el “Anexo A”, por virtud del (indicar el acto juridico por el que se le faculta llevar a cabo
la comercializacién en representacién delgpropietario), el cual consta en la escritura publica nimero , de
fecha , otorgado ante la fe del Notario Publico numero de , la cual le ha sido

debidamente exhibida y explicada a/#EL COMPRADOR?” y se encuentra a su disposicion en el domicilio de “EL
VENDEDOR”

d. Que al momento de la esctituracion que formalice el contrato de compraventa del inmueble destinado a
vivienda, dicho inmueble debe estar libre de todo gravamen que afecte la propiedad de “EL COMPRADOR” sobre
el mismo.

e. Que puso a dispasicion de “EL COMPRADOR” la informacion y documentacion relativa a la CASA
HABITACION, guese especifica en el Anexo “B” del presente contrato, el cual firmado por ambas partes forma
parte integranteidelmismo.

f. QuUe cUenta con las autorizaciones, licencias y permisos expedidos por las autoridades competentes para
la construceién, seguridad, uso de suelo, y demas relativas al Inmueble, mismas que han sido exhibidas a “EL
COMPRADOR” y se encuentran a su disposicion en el domicilio de “EL VENDEDOR”. De igual forma, el inmueble
cuentacon la superficie, ubicacion, las especificaciones técnicas, de seguridad, materiales utilizados, servicios
basicos y demas caracteristica que se indican en el “Anexo A”.

g. Que exhibio y explicé a “EL COMPRADOR” el proyecto ejecutivo de construccion completo y ha puesto a
disposicion de los planos arquitecténicos y fotos de areas segun maqueta; documentales que se adjuntan en el
Anexo “C” del presente contrato, el cual firmado por ambas partes forma parte integrante del mismo.
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Contrato de Preventa — CANADEVI

h. Que el inmueble objeto del presente contrato mantiene vigente un gravamen hipotecario/fiduciario/ o
especificar tipo.

Il Declara “EL COMPRADOR?”:

1. Ser una persona fisica de nacionalidad (en caso de ser extranjero debera
acreditarse con el documento migratorio correspondiente) , llamada comoy, “ha
guedado escrito, haber nacido en , el , estado civil , de ocupacion ,
con domicilio , con Registro Federal de Contribuyentes,

y con capacidad legal y econémica para celebrar este contrato.

2. Que contando con la informacidn suficiente a que se refiere el articulo 73 bis de la Ley Federalide Proteccién
al Consumidor, ha convenido con “EL VENDEDOR” en comprarle el referido bien inmuebléw lasasa habitacion
que sobre el mismo se construye, en los términos que se establecen en el presente contrato.

M. Declaran “LAS PARTES” que desean celebrar el presente contrato conforme alas’siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- DE LA COMPRAVENTA. “EL VENDEDOR” vende a“EE=COMPRADOR” quien adquiere el
Inmueble que en lo sucesivo sera denominado el Inmueble, déscritohen el “Anexo A” que tendra las
caracteristicas técnicas de seguridad y de los materiales, asi como*las caracteristicas de la estructura, de las
instalaciones y acabados especificadas en el citado “Anexo A™;

Esta es una compraventa con la modalidad de Preventa cen Enganche, por virtud de la cual “EL VENDEDOR”
se obliga a construir el referido inmueble y transferir su propiedad a “EL COMPRADOR?”, quien acuerda pagar
el precio mediante un anticipo y demas pagos, en |@s terminos del presente instrumento.

“LAS PARTES” convienen en que los demasselementos indicados en el “Anexo A” podran ser entregados por
“EL VENDEDOR” a “EL COMPRADOR?”_en los,mismos términos indicados en dicho anexo o con bienes de la
misma calidad y especie.

Independientemente de las especifigationes descritas en el “Anexo A”, “EL VENDEDOR” se compromete a
entregarle a “EL COMPRADOR?”,"a ‘mas tardar dentro de los dias posteriores a la entrega de la
vivienda, los siguientes beneficiosyadicionales:

SEGUNDA.- PRECIO DE LA COMPRAVENTA Y FORMA DE PAGO. El precio total de la operacion esde $___ (
M.N.) que'se‘eubre de la siguiente manera:

a) Laycantidad de $ ( 00/100 M.N.), por concepto de enganche, en
el momentoe,de firma del presente contrato sirviendo su firma como el recibo méas amplio que en
dereche proceda.

b) La cantidad de $ ( 00/100 M.N.), a los ( ) dias
naturales siguientes a la fecha de firma del presente contrato.

c) La cantidad de $ ( 00/100 M.N.), a los ( ) dias
naturales siguientes a la fecha de firma del presente contrato.
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Contrato de Preventa — CANADEVI

En caso de que “EL COMPRADOR?” no cubra el pago de las parcialidades en las fechas convenidas, pagara un
interés moratorio a razén del _2 % (Dos por ciento) mensual del monto de la parcialidad no pagada,hasta
la fecha del pago de la misma. El cémputo de los intereses se calculara sobre los dias efectivamente transcurridos
en mora.

En caso de que “EL COMPRADOR?” dejara de pagar dos 0 mas parcialidades, “EL VENDEDOR?” podra dar por
terminado anticipadamente el contrato procediéndose de acuerdo con lo establecido en la clausula décima tercera
del presente contrato.

d) El remanente por la cantidad de $ ( 00/100 M.N.), el _dia
de de o al momento de firma de la escritura. En su caso el remanente se cubrira con él importe del
crédito otorgado por alguna institucién acreditante.

El precio total establecido no incluye los gastos operativos a que se refiere la NOM-247-SE-2021, los€uales seran
cubiertos por “EL COMPRADOR?”. Si por cualquier causa, el crédito otorgado por alguna ipstiticion acreditante le
es cancelado a “EL COMPRADOR?”, el presente contrato se entendera igualmente cancelado de pleno derecho
sin responsabilidad alguna para “EL VENDEDOR?” y sin necesidad de resolucion judicial'previa alguna.

Los gastos operativos que refiere el parrafo inmediato anterior, serian por los, canceptos e importes maximos
siguientes:

En caso de que “EL COMPRADOR?” no cubra el pago del remanente€n la fecha convenida, pagara un interés
moratorio a razon del 2 % (Dos por ciento) mensual del montofdelremanente, hasta la fecha del pagode la misma.
El cémputo de los intereses se calculara sobre los dias efectivamente transcurridos en mora.

En caso de que “EL COMPRADOR?” dejara de paganel remanente, “EL VENDEDOR” podra dar por rescindido
el contrato, procediéndose de acuerdo con lo establecidosen la clausula Décima Tercera del presente contrato.

Los pagos deberan realizarse por “EL COMPRADGR’, sin necesidad de requerimiento previo, en el domicilio de
“EL VENDEDOR” sefialado en la clausula YVigésima Primera del presente contrato; sin embargo “EL
COMPRADOR” podra realizar los pago§ mengcionados mediante el sistema de pago referenciado a la cuenta
No. en a nombre, de,GRUPO MANTER, S.A DE C.V con referencia No._, debiendo “EL
VENDEDOR” entregar elcomprobaftegespectivo.

En caso de que “LAS PARTES  antes de la entrega del Inmueble acordaran agregar accesorios y modificaciones
adicionales al Inmueble qué™he estén contemplados en el “Anexo A”, “EL COMPRADOR” se obliga a pagar la
diferencia antes de la fegha\de firma de la escritura publica que contenga la formalizacién de este Contrato en el
precio que “‘LAS PARTES” convengan antes de que “EL VENDEDOR” instale y realice dichos accesorios y
modificaciones paragle,Ccual ttilizaran el formato que se indica en el “Anexo E” indicando asimismo el plazo para
la entrega del Inmueble, incluyendo dichas modificaciones.

TERCERA: IMPUESTOS Y DERECHOS. El Inmueble, se encontrara, a la firma de la escritura al corriente en el
pago de todes‘sus impuestos, derechos, cuotas de mantenimiento y demés, asi como libre de gravamenes que
no afeetenya propiedad del mismo y adeudos de cualquiera naturaleza, por ello la transmision de la propiedad
es libre de gravamenes y al corriente en el pago de todos sus impuestos, derechos y servicios.

CUARTA.- PLAZO PARA CANCELAR LA COMPRAVENTA POR EL COMPRADOR. “EL COMPRADOR”
cuenta con un plazo de 5 (cinco) dias héabiles a partir de la firma del presente instrumento para podra cancelar
elgpresente contrato, sin responsabilidad alguna, sin menoscabo de los pagos realizados, asi como la obligacion
del “EL VENDEDOR?” de devolver las cantidades que el “EL COMPRADOR?” le haya entregado, en
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Contrato de Preventa — CANADEVI

su caso, deduciendo de las mismas el monto de los gastos operativos debidamente comprobables en que haya
incurrido el “EL VENDEDOR” en ese lapso. Dicha devolucién debe darse en un plazo de 5 a 15 dias habiles
siguientes a la fecha en que le sea notificada al “EL VENDEDOR” por escrito. En caso de que dichas cantidades
no fueren restituidas dentro del plazo establecido, “EL VENDEDOR” debera pagar a “EL COMPRADOR?” un
interés equivalente al_2 % (_D os por ciento) mensual por cada dia transcurrido de retraso en dicha restitucion.

La cancelacion de que trata la presente clausula podra realizarla “EL COMPRADOR” mediante simple avisopok
escrito entregado a “EL VENDEDOR?” en los términos previstos en la clausula VIGESIMA PRIMERA de \este
contrato.

QUINTA.- FECHA DE INICIO DE LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA. “EL VENDEDOR?”'se abliga a
comenzar con la construccién del Inmueble objeto del presente contrato a mas tardar el dia del mes
del afio y se obliga a terminarlo el dia del mes del afio_&.

SEXTA.- PLAZO DE NOTIFICACION PARA ACUDIR ANTE NOTARIO PARA ESCRITURAR LA
COMPRAVENTA. “EL VENDEDOR?” debera notificar a “EL COMPRADOR?” a través deNosymnedios establecidos
en la Clausula Vigésima  Primera del presente contrato 0 \mediante

, con al menos__ dias hahiles“de ‘anticipacion previos a la
fecha en que deberan concurrir “LAS PARTES” ante notario publico para eltorgamiento de la escritura publica
de la presente compraventa. Dicha fecha debera ser dentro del plazo de_dias a pattir de la fecha de celebracion
del presente contrato.

En el caso de operaciones con crédito hipotecario, el consumidor puedeselegir, a propuesta de “EL VENDEDOR?”,
al notario publico siempre y cuando se encuentre registrado en elpadrén.de notarios de los organismos nacionales
de vivienda e instituciones crediticias correspondientes.

En el caso de operaciones sin crédito hipotecario, cualquiera de las partes puede proponer al notario, respetando
en todo caso la libertad de eleccién de “EL COMPRARORY para designar al mismo.

El pago de todos los impuestos, derechos, honorafios y)gastos que genere la escritura de compraventa seran a
cargo de “EL COMPRADOR?” con excepcion dellimpuesto sobre la renta que debe cubrir “EL VENDEDOR?”.

SEPTIMA.- ENTREGA DE LA POSESION'DEL INMUEBLE. La entrega de la posesion del Inmueble se realizara
a mas tardar a los_dias habiles a partit, degpla fecha de escrituracion, salvo que “EL VENDEDOR” acredite
fehacientemente que por caso fortdito, o fuerza mayor que lo afecté directamente, o al inmueble, no pudiera
entregarlo en dicha fecha, caso_emelicual las partes deberan de pactar una nueva fecha de entrega, sin que se
considere un incumplimiento a laypresente clausula.

Se establece como penageanvencional para el caso de que “EL VENDEDOR?” no entregue en el plazoconvenido
el inmueble, el_5 % por eiente anual sobre el precio establecido en este contrato, por todo el tiempo que dure el
incumplimiento.

“EL VENDEDOR™natificara por escrito a “EL COMPRADOR?” ya sea en el correo electrénico o en el domicilio
indicado ena.claustila VIGESIMA PRIMERA, con al menos 3 (tres) dias de anticipacion la fecha para recibir la
posesion material del Inmueble. En caso de que “EL COMPRADOR?” no concurra en la fecha fijada para recibir
la posesion del Inmueble “EL VENDEDOR?” le concedera hasta 30 dias naturales mas para su recepcion y en
caso de nueva inasistencia se levantara acta circunstanciada ante dos testigos que haga constar tal situacion y
se' entendera que recibio el Inmueble para todos los efectos a que haya lugar, en el entendido de que en este
supuesto “EL VENDEDOR” no estara obligado a efectuar gastos de mantenimiento, conservacion o seguridad
dehinmueble.

En caso de que “EL COMPRADOR” antes de la entrega del Inmueble optara por solicitar accesoriosy
modificaciones adicionales al Inmueble que no estén contemplados en el “Anexo A”, “EL COMPRADOR?” se
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obliga a pagar la diferencia antes de la fecha de firma de la escritura publica que contenga la formalizacion de
este contrato en el precio que “LAS PARTES” convengan antes de que “EL VENDEDOR?” instale y realice dichos
accesorios y modificaciones para lo cual utilizaran el formato que se indica en el “Anexo E” indicando asimismo
el plazo para la entrega del Inmueble incluyendo dichas modificaciones.

En cualquiera de los casos anteriores la fecha de entrega debera constar por escrito.

En caso de retraso en la entrega del bien inmueble acordado en el presente contrato, dara lugar a la aplicacion
de la pena convencional establecida en esta clausula o al reclamo de dafios y perjuicios; lo anterior, salvefcausas
debidamente justificadas e inimputables a “EL VENDEDOR” en cuyo caso las partes pudieran pactar unadiueva
fecha de entrega.

A la entrega del Inmueble “LAS PARTES” realizaran revision ocular de las condiciones, acabados, servicios y
demas caracteristicas sefialadas en el “Anexo A”, levantando acta de entrega recepcionédehInmueble en los
términos del formato que se agrega al presente como “Anexo D”.

OCTAVA.- CONTRATACION DE LOS SERVICIOS BASICOS. El Inmueble cuenta conVas factibilidades de
servicios basicos para su adecuado funcionamiento, asi como con la infraestructura necesaria para recibirlos por
lo que ser& responsabilidad de “EL COMPRADOR?” contratar con los proveedores la prestacion de dichos
servicios en tal virtud “EL VENDEDOR?” no es responsable de que los proveédares externos retrasen la conexion
para suministrarlos.

En caso de que la vivienda no cuente con la provisién de las instalaciones y condiciones necesarias para la
contratacion de los servicios basicos, “EL COMPRADOR” podra“Aegarse a recibir la posesion fisica de la
vivienda, o recibirla y solicitar una bonificacién del veinte por ciefite,(20%) del precio pagado.

NOVENA.- MODIFICACION DEL PROYECTO EJECUTIVO. En caso de que proyecto ejecutivo del inmueble por
el cual se realiz6 el enganche, necesite modificarse durante la obra, “EL VENDEDOR?” debera notificar a “EL
COMPRADOR?”, debiendo este Ultimo autorizar de forma expresa por escrito, su deseo de continuar con la compra
del bien inmueble. En caso de que “EL COMPRADROR™n0 desee continuar con la compra del inmueble objeto,
podra cancelar el presente contrato y solicitar,la“devolucién de su enganche, quedando la obligaciéon de “EL
VENDEDOR?” de devolver las cantidades que=ElL,COMPRADOR” |le haya entregado, deduciendo de las mismas,
en su caso, el monto de los gastos operativos debidamente comprobables en que haya incurrido “EL VENDEDOR”
en ese lapso. Asi como, en caso de apli€ar, elpago de una penalizacion en los términos de la clausula DECIMA
TERCERA que “EL COMPRADOR’)pudiera’reclamar de conformidad con lo previsto por los articulos 7 y 92
fraccion Il de la Ley Federal de Proteceién al Consumidor, en lo correspondiente a dicho proyecto ejecutivo. Dicha
devolucion debe darse en un plazovded a 15 dias habiles siguientes a la fecha en que le sea notificada al “EL
VENDEDOR” por escrito.

DECIMA.- ESCRITURACION SIN GRAVAMENES NI DEUDAS. Al otorgamiento de la escritura de compraventa
ante notario el Inmueble ‘debera estar al corriente en el pago de todos sus impuestos, derechos, cuotas de
mantenimiento y deémasy asi como libre de gravAmenes y adeudos de cualesquier naturaleza, por ello la
transmision de laprepiedad sera libre de gravamenes a cargo de “EL VENDEDOR?” y al corriente en el pago de
todos sus impuestos,«derechos y gastos en general.

DECIMA, PRIMERA.- INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL INMUEBLE. “EL VENDEDOR” puso a
disposiciomde “EL COMPRADOR” la informacién y documentacion relativa al Inmueble que se especifica en el
“Anexo B’ que firmado por “LAS PARTES” forma parte integrante de este contrato.

DEGIMA SEGUNDA.- OBLIGACION POR EVICCION. “EL VENDEDOR?” se obliga al saneamiento para el caso
de jeviccion.

DECIMA TERCERA.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.- Salvo en los casos en
gue este contrato ya prevea una penalidad o cosa distinta, para el caso de incumplimiento de “LAS PARTES”
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a cualesquiera de las obligaciones que contraen por este contrato, se establece que la parte incumplida pagara
los dafios y perjuicios que resulten, de conformidad con las normas aplicables.

Si “EL COMPRADOR?” opta por rescindir el contrato por incumplimiento de “EL VENDEDOR?”, éste debera
restituir a “EL COMPRADOR?” cualesquier cantidad que le hubiere pagado, mas la pena convencional que se
establece en el Ultimo parrafo de esta misma clausula, debiendo realizar tal restitucion dentro de los 15 (quince)
dias habiles siguientes al aviso de rescisién. En caso de que no se devolvieran dichas cantidades dentro de gse
plazo, “EL VENDEDOR” pagard un interés del__1 % (__uno por ciento) mensual sobre las mismas,
calculado desde la mora hasta su liquidacion.

En caso de que “EL VENDEDOR?” opte por la rescisién del contrato por mora en el pago de la§ cantidades
pactadas en la clausula segunda del presente contrato, “EL COMPRADOR” tendra derecho a quesse le.devuelvan
todas las cantidades que hubiere pagado, menos la pena convencional establecida en el partafo final de la
presente clausula y los gastos operativos mencionados en la clausula Segunda del presentefCantrato; devolucién
que debera realizarse dentro de los quince dias habiles siguientes a la rescision. EA®easofde que no se
devolviesen dichas cantidades dentro de ese plazo, “EL VENDEDOR” pagara unsinterés del 1 %(uno_%)
mensual sobre las mismas, calculado desde la mora hasta su liquidacion. Si “EL VENDEDOR?” opta por exigir el
cumplimiento del contrato en el mismo caso de mora en el pago de las cantidades pactadas’enla clausula Segunda
del presente contrato, podra exigir el pago del adeudo vencido mas los intereses,moratoriosestablecidos en la
misma clausula segunda de este contrato. Lo anterior de conformidad con lo @lispuesto en los articulos 70 y 71 de
la Ley Federal de Proteccion al Consumidor

“LAS PARTES” convienen en que en los casos en que se dé pafrescindido el presente Contrato, la misma
operara desde el momento en que la parte que esté en cumplimiente”de sus obligaciones notifique a la otra su
deseo de darlo por rescindido en razén del incumplimiento de la @tra sin"hecesidad de declaracién judicial y desde
ese momento “EL VENDEDOR” podréa disponer librementedel Infiugble.

Para los casos de rescision por incumplimiento contemplados.en la presente clausula, se establece como pena
convencional el_1 % (uno por ciento) del precio paetade, en la clausula Segunda, que debera pagar la parte
incumplida a su contraparte.

DECIMA CUARTA.- POLIZA DE GARANTIA={EL VENDEDOR” otorga a “EL COMPRADOR” en cumplimiento
al articulo 73 Quater de la Ley Federal de Rroteccién al Consumidor una Pdliza de Garantia sobre el Inmueble
objeto de este contrato, con una vigencia de_“5#afios para cuestiones estructurales (la cual no podra ser menor
a cinco afos), de 3_afios para impesmeabilizacion (la cual no podra ser menor a tres afios), y para los demas
elementos por vicios ocultosl afio {S)4(la cual no podra ser menor a un afio), dichos plazos secontaran a partir
de la recepcion del Inmueble, lagcuakcubre sin costo alguno para “EL COMPRADOR?” cualesquier acto tendiente
a la reparacion de los defectos o¥allas que presente el Inmueble.

El proceso para hacer eféctivas/las garantias otorgadas a “EL COMPRADOR?” ser4 el siguiente:
1.- “EL COMPRADORdebera levantar el reporte en el Centro de Atencion a Clientes de “EL VENDEDOR?”,

ubicado en: , especificando los elementos de la vivienda sobre los que se pretende hacer
vélida su garantia.

2.- De encontrarse vigentes las garantias, “EL VENDEDOR?” le informar4d a “EL COMPRADOR?” el dia y hora
programado para llevar a cabo la inspeccién fisica en las areas especificas de la vivienda que fueron materia del
reporte, y de ser procedente su atencién, le indicara el dia y hora para la realizacion de los trabajos correctivos
carrespondientes, mismos que se ejecutaran sin ningun costo para “EL COMPRADOR”.

3.-)\El dia programado para la realizacién de los trabajos, “EL COMPRADOR” deberd permitir el acceso al
personal que “EL VENDEDOR” haya destinado para efectuar los mismos. Una vez efectuados los trabajos
correctivos se dara por concluido el reporte, mediante firma de conformidad de “EL COMPRADOR”, o haciendo
constar las razones por las cuales no firma de conformidad.
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El tiempo que duren las reparaciones efectuadas al Inmueble al amparo de la garantia no es computable dentro
del plazo de la misma; una vez que el Inmueble haya sido reparado se iniciara la garantia respecto de las
reparaciones realizadas, asi como con relacién a las piezas o bienes que hubieren sido repuestos y continuara
respecto al resto del Inmueble.

Las garantias indicadas no seran aplicables en caso de que “EL COMPRADOR” realice ampliaciones, o
modificaciones al inmueble en condiciones que comprometan la estructura del mismo.

DECIMA QUINTA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES POR PERSISTENCIA DE DEFECTOS O FALLAS'DEL
INMUEBLE. En caso de que “EL COMPRADOR?” haya hecho valer la garantia establecida en la clausulaDécima
Cuarta del presente contrato, y no obstante, persistan los defectos o fallas imputables a “EL VENDEDOR”, éste
se obliga de nueva cuenta a realizar todas las reparaciones necesarias para corregirlas de inmédiato, asi como a
otorgar en caso de persistencia a “EL COMPRADOR?”, en el caso de defectos o fallas levesfuna bofificacion del
5% (cinco por ciento) sobre el valor de la reparacion; en caso de defectos o fallas grayes, “El VENDEDOR”
realizara una bonificacion del 20% (veinte por ciento) del precio de la compraventa establecido en la clausula
Segunda del presente contrato.

Son defectos o fallas graves, aquellos desperfectos o falla que afecten la éstructtra o las instalaciones del
Inmueble y comprometan el uso pleno o la seguridad del Inmueble, o bien, impidan,que “EL COMPRADOR?” la
use, goce y disfrute conforme al uso habitacional al que esta destinada y séentendera por defectos o fallas leves,
todos aquellos que no sean graves.

En caso de que los defectos o fallas graves sean determinados por*El) VENDEDOR” de imposible reparacion,
“EL VENDEDOR” podr& optar desde el momento en que se le®©xija el"cumplimiento de la garantia, por sustituir
el Inmueble, sin que haya lugar a la bonificacion establecidagn el\pfimer parrafo de la presente clausula. En caso
de “EL VENDEDOR” decida no optar por la sustitucion del inmueble y que en cumplimiento de la garantia “EL
VENDEDOR?” decida repararlas y no lo haga, quedara sujeto a,Ja persis y a lo dispuesto en el parrafo siguiente.

Para el supuesto de que, aun después del ejereicio de la garantia y bonificacion antes sefaladas, “EL
VENDEDOR” no haya corregido los defectos owfallas graves, “EL COMPRADOR?” podra optar por cualquiera de
las dos acciones que se sefialan a continuagién;

A) Solicitar la sustitucién del Inmueble, en ctyo caso “EL VENDEDOR” asumira todos los gastos relacionados
con la misma, o

B) Solicitar la rescision del €ontrate; en cuyo caso “EL VENDEDOR?” tendréd la obligacion de reintegrar el
monto pagado, asi como los.intereses que correspondan, conforme lo previsto en el segundo péarrafo del articulo
91 de la Ley Federal de Pr@teccion al Consumidor.

Para efectos de determinar si la falla o el defecto afecta la estructura o las instalaciones del inmueble
comprometiendoge! uso pleno o la seguridad del mismo, o impide que el consumidor lo use, goce o disfrute
conforme a su naturaleza o destino, se debe atender al dictamen emitido por perito en la materia; para efecto de
lo cual “EL GOMPRADOR” debe permitir en todo caso, el acceso correspondiente al inmueble, tanto para efecto
de las reparaciones previstas en la presente clausula, como para efectos de la realizacion del peritaje
correspendiente. La designacion de perito debe atender a lo establecido en el articulo 107 de la Ley Federal de
Proteccion al"Consumidor, por lo que “EL VENDEDOR” y “EL COMPRADOR” podran designar a sus respectivos
peritos. ‘En'caso de discrepancia en los peritajes la PROFECO designara un perito tercero en discordia. Los gastos
dedichos peritajes correran a cargo de la parte que los hubiere solicitado y, en el caso de un tercero en discordia,
sus honorarios seran cubiertos por ambas partes. Asi mismo, dichos honorarios seran restituidos, conforme a lo
dispuesto por la legislacién procesal civil aplicable.
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En caso de que “EL VENDEDOR” contrate o cuente con mecanismos coadyuvantes para hacer frente a la garantia
del inmueble.- Sin que signifique que “EL VENDEDOR” deja de ser responsable de la garantia del inmueble ante
“‘EL COMPRADOR”, la primera cuenta con como mecanismo coadyuvante para hacer frente a lagarantia del
inmueble.

Dicho mecanismo coadyuva al cumplimiento de la obligacion de “EL VENDEDOR” a atender el reclamo de “EL
COMPRADOR?” afectado de la siguiente manera . El procedimiento para que “EL COMPRADOR” pueda acceder
a dicho mecanismo es: . Los documentos necesarios para tal efecto son mismos que “EL VENDEDOR” seohliga
a entregar a “EL COMPRADOR”.

DECIMA SEXTA.- AUTORIZACION A “EL VENDEDOR” PARA CEDER SUS DERECHOS.| Todas" las
cantidades que “EL VENDEDOR?” tenga derecho a recibir de “EL COMPRADOR?”, en los térmifios delspresente
Contrato incluyendo intereses y las penas convencionales se denominaran como las “CUENTAS POR,COBRAR”.

“EL VENDEDOR” avisara a “‘EL COMPRADOR?”, en caso de se cedan las “CUENTAS PQR¢COBRAR” a un
tercero, en términos del articulo 2038 del Cédigo Civil para el Distrito Federal o sus corréelativos de los Cadigos
de los Estados de la Republica, al fideicomiso o institucion financiera que decida “ERVENDEDOR”.

DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES VARIAS DE “EL VENDEDOR?”. Para el'cumplimiento del presente
Contrato, “EL VENDEDOR?” se obliga a que:

a) El inmueble objeto del presente Contrato tenga las caracteristicas,téenicas de seguridad y de la estructura,
asi como los materiales, instalaciones y acabados especificadas en(el citado “Anexo A”.

b) El Inmueble se encuentre al corriente en el pago,de “tedos sus impuestos, derechos, cuotas de
mantenimiento y demas, asi como libre de gravamenes y adeudos:de cualesquiera naturaleza.

c) Entregar a “EL COMPRADOR?” el inmueble en las“términos establecidos en la Clausula SEPTIMA del
presente Contrato.

d) Contar con la suficiente capacidad econémica#para atender futuras reclamaciones en caso de que la
vivienda haya sido objeto de una preventa préviaye indemnizar a “EL COMPRADOR” por ese concepto en los
casos aplicables.

e) Otorga a “EL COMPRADORfuna Péliza de Garantia en los términos establecidos en la Clausula Décima
Cuarta del presente Contrato.

f) Poner a disposiciénde “EL’ COMPRADOR” la informacién y documentacion relativa al Inmueble
especificada en el “Anexo(B”.

0) Informar a “EL GOMPRADOR?” si el Inmueble materia del presente Contrato se encuentra sujeto a un
régimen de propiedad,especifico.

h) Hacer_del'eongcimiento a “EL COMPRADOR?”, cuando ya existan, las cuotas de mantenimiento fijadas
para la consenacion y funcionamiento del Conjunto Habitacional al que pertenece la vivienda materia del presente
Contrato:

i) Asi.como cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente Contrato.

DECIMA OCTAVA.- OBLIGACIONES VARIAS DE “EL COMPRADOR”. Para el cumplimiento del presente
Contrato, “EL COMPRADOR” se obliga, a:
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a) Recibir de “EL VENDEDOR?” el inmueble en los términos establecidos en la Clausula SEPTIMA del
presente Contrato.

b) Llevar a cabo el pago total de la operacion convenida en los términos establecidos en la Clausula Segunda
del presente Contrato.

c) Verificar que el inmueble tenga las caracteristicas técnicas de seguridad y de la estructura, asi comoglos
materiales, instalaciones y acabados especificadas en el citado “Anexo A”.

d) Hacer efectiva la péliza de garantia otorgada por “EL VENDEDOR?” en los términos establecidos en’la
Clausula Décima Cuarta del presente Contrato.

e) Revisar la informacion y documentacion que le ponga a su disposicion “EL VENDEDOR’,, relativa al
Inmueble especificada en el “Anexo B”.

f) Preservar el entorno urbanistico y arquitecténico del Conjunto Habitacional dondetseencuentra el Inmueble
objeto de este contrato, para lo cual (i) se abstendra de construir o edificar obra alguna distinta de la que autorice
la licencia de construccion otorgada para dicho Conjunto Habitacional, respetanda’el,use’del Inmueble, asi como
(i) respetar y conservar el disefio y plan maestro del Conjunto Habitacional

0) Observar por si, por sus familiares y visitantes el Reglamento del Régimen de Propiedad en Condominio
a que esté sujeto el Inmueble materia de esta operacion.

h) Cubrir las cuotas de mantenimiento que se fijen para la conservacion y funcionamiento del Conjunto
Habitacional al que pertenece la vivienda materia del presente, contrato.

i) Asi como cumplir con todo aquello a que se encuentre obligado en los términos del presente Contrato.

DECIMA NOVENA.- FONDO DE RESERVA EN CAS@ DE CONDOMINIO. Si el Inmueble objeto del presente
contrato estuviera sujeto a un régimen de propiedad, en condominio “EL COMPRADOR” entregara a “EL
VENDEDOR?” a la firma de esta escritura para censtituirel fondo de reserva para el mantenimiento y conservacién
del Conjunto Habitacional donde se encuentraselN\nmueble la cantidad de $__ ( M.N.) la cual resulta de aplicar
cualesquiera de las siguientes opciones, de‘acuerdo a la legislacion aplicable: No aplica

a) Por metro cuadrado de superfi€ie dexednstruccion, o
b) Por porcentaje de indivisa; 0
c) Por cuota fija.

En su caso, “EL COMPRADOR” se obliga a entregar al administrador, preferentemente certificado, el fondo de
reserva para el mantenimiento y conservacion del conjunto habitacional.

VIGESIMA .- SOBREMDATOS PERSONALES Y AVISO DE PRIVACIDAD. Para efectos de lo dispuesto en la Ley
Federal desPrateccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y demas legislacion aplicable, “EL
COMPRADOR” manifiesta que el Aviso de Privacidad de “EL VENDEDOR” le fue dado a conocer por su
representante; mismo que manifiesta haber leido, entendido y acordado los términos expuestos en el mismo, por
lo gue etorga su consentimiento respecto del tratamiento de sus datos personales. En el caso de que los datos
personales recopilados incluyan datos patrimoniales o financieros, mediante la firma del contrato correspondiente,
seéa en formato impreso, o utilizando medios electrénicos Yy sus correspondientes procesos para la formacion del
consentimiento, se llevaran a cabo actos que constituyen el consentimiento expreso del titular y que otorga su
consentimiento para que “EL VENDEDOR?” o sus Encargados realicen transferencias y/o remisiones de datos
personales en términos del propio Aviso de Privacidad.
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“EL CONSUMIDOR” si () no () acepta que “EL VENDEDOR” ceda o transmita a terceros, con fines
mercadotécnicos o publicitarios, la informacion proporcionada por €l con motivo del presente Contrato y si () no
() acepta que “EL VENDEDOR?” le envie publicidad sobre bienes y servicios.

FIRMA O RUBRICA DE "EL CONSUMIDOR”

VIGESIMA PRIMERA.- MEDIOS PARA NOTIFICACIONES Y AVISOS. Las notificaciones y avisos ques“LAS
PARTES” deban darse con relacion a este Contrato, se haran por escrito y deberan ser enviadas en cualguiera
de los medios que se sefialan a continuacion, dandose por totalmente validas siempre y cuando/LAS PARTES”
no hagan cambio o designacion de otro medio o domicilio para tales efectos:

“EL VENDEDOR”: -:

Calle:_No. , Col.:
Delegacion: C. P.; Teléfono:
Correo Electrénico:

“EL COMPRADOR?”:

Calle:_No. , Col.:
Delegacion: C. P.; Teléfono:
Correo electrénico:

“LAS PARTES” se obligan a notificar por escrito a la otra cualquier cambio en el domicilio, teléfono o correo
electrénico que se indican anteriormente, conviniendo desde,este momento que sera al domicilio que mantengan
vigente en los términos antes indicados el correspondiente para tener como valida cualquier notificacién y/o aviso
gue deban darse de conformidad con lo estipulado ‘ensesté Contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- CANALES DE ATENCION"AL CONSUMIDOR. “EL VENDEDOR” pone a disposicion
de “EL COMPRADOR’ el siguiente canal,de atencion al consumidor, para iniciar y dar atencién y seguimiento a
cualquier queja, reclamacion o sugerencia:

-NUmero telefénico: ., con un horario de atencion de las a las horas, los dias de
a :

-Centro de ventas (personalizada , con un horario de atencion de las a las

horas, los dias de a

- Con plazo de respuesté;
-Correo electronico:
-pagina de internegs

VIGESIMA TERGERA'.- PRESCRIPCION DE ACCIONES. Las acciones civiles derivadas de responsabilidad civil,
vicios ocultesy'en Su caso eviccion, se resolveran y determinaran con base en las disposiciones legales vigentes

del Codigo Civilddel Estado de Coahuila el cual, entre otras cosas, dispone que prescriben en
afos las acciones derivadas de responsabilidad civil (articulo ); que prescriben en
afios las derivadas en caso de eviccién (articulo ); y en afios, las derivadas
de, vicios ocultos (articulo ); quedando expresamente establecido que “EL COMPRADOR” tendra

dereeho a ejercitar tales acciones dentro de dichos plazos de prescripcion.

VIGESIMA CUARTA.- EN CASO DE FALLECIMIENTO DE “EL COMPRADOR”. En caso de fallecimiento de
‘EL COMPRADOR”, el presente contrato subsistird en todos sus efectos y alcances, transmitiéndose los
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derechos y obligaciones de “EL COMPRADOR” a sus sucesores, en los términos que prevea la Legislacion Civil
del Estado de_Coahuila . Salvo que manifiesten a “EL VENDEDOR” no desear continuar con lacompraventa,
en tal caso, se procedera en los términos que prevea la Legislacion vigente del Estado COAHUILA y en su caso,
devolucion de los pagos previamente realizados conforme a lo dispuesto en la Clausula Décima Tercera.

VIGESIMA QUINTA.- DEL REGISTRO PUBLICO DE CONSUMIDORES. Queda informado “EL
COMPRADOR” que de conformidad con el articulo 18 de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor se_ha
implementado el Registro Publico de Consumidores (RPC), también llamado Registro Publico Para Evitar
Publicidad (REPEP) como un mecanismo de proteccion a los consumidores para no ser molestados conpublicidad
no deseada por proveedores, mediante llamadas telefénicas y mensajes de texto o que su informacién sea
utilizada para fines mercadotécnicos o publicitarios. Este registro es gratuito, a efectos de que los consumidores
determinen si es su deseo o no comunicar a la Procuraduria Federal del Consumidor su solicitud«de fscripcion a
dicho registro, pudiendo para ello acceder a la pagina de internet https://repep.profeco.gob.mx#

VIGESIMA SEXTA.- COMPETENCIA EN CASO DE CONTROVERSIA. La Proeuraduria Federal del
Consumidor (Profeco) es competente en la via administrativa para resolver cualquier centroversia que se suscite
para la interpretacién o cumplimiento del presente Contrato. Sin perjuicio de lo anterior,¥*LAS PARTES” se
someten a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de , Estado de
Coahuila renunciando expresamente a cualquier otra jurisdiccion que pudiera ¢orrespenderles, por razon de sus
domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.

VIGESIMA SEPTIMA.- REGISTRO DEL MODELO DEL CONTRATO DESADHESION. El modelo de contrato de
adhesion que se utiliza para documentar la presente operacion se encuentra aprobado y registrado por la
Procuraduria Federal del Consumidor bajo el nimero 3738-2022 desfééha 23 de agosto de 2022 Asimismo, el
contenido de este contrato se incorporara en escritura publica sifhimportar el orden y forma en que se citen y esto
no se considerard como incumplimiento a la Ley, ni modificacién akmodelo de contrato registrado ante PROFECO.
Cualquier variacion del contenido del presente contrato en perjuicio de “EL COMPRADOR?” frente al contrato de
adhesioén registrado, se tendra por no puesta.

El presente Contrato se da y firma en la Ciudad de - a las® - dias del mes de - - del dos mil - -.

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(MANUEL LOREZ VILLARREAL Yy fecha) (Nombre, firma y fecha)

Asi mismo, PROFEC® “pone#a su disposicion el (REPEP) Registro Publico para Evitar Publicidad, como
mecanismo para la proteccion de los derechos de los consumidores a no ser molestados con publicidad no
deseada y su informacién no sea utilizada con fines mercadotécnicos o publicitarios, mediante llamadas
telefénicas y mensajes, de texto.

La inscripcién‘es‘gratuita, y la puede realizar via telefonica llamando desde el nimero que deseas inscribir al 96
28 00 0Q'parajlas areas metropolitanas de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey o al 800 96 28 000 para
el resto de lIa"Republica o por Internet en la pagina: REPEP las 24 horas del dia, los 365 dias del afio.
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i “Anexo A”
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

El Inmueble objeto de la operacién a que se refiere esta compraventa es: (especificar prototipo, ubicacién dentro
del Conjunto Habitacional, entregar plano de ubicacién y estacionamiento en su caso)

construirse /construido en el lote de la manzana del condominio/unidad deI Conjunto V
Habitacional gue pertenece al Municipio de enel Estadode_ \I

Superficie de terrenom? con las siguientes medidas y colindancias: Norte:
Sur: Oriente: Ponie
Superficie de construccion: Indiviso en caso de condominio:

Ultimo titulo de Propiedad: de fecha_

Escritura
Notario de inscrita en el Registro Publico de Ia Propledac% mercio de

en el Folio real

AREAS DE USO COMUN: Estacionamiento Areas Verdes

Amenidades: V
! 4
EQUIPAMIENTO URBANO: Parque Estancias___ Escuela___ Otro v

SISTEMAS DE TRANSPORTE PARA LLEGAR AL INMUEBLE: (SI) (N
Puablico Urbano (SI) (NO)

¢ Cuales?:

Instalaciones para Servicios Basicos: Agua Potable @ Sistema para calentar

agua y cocinar alimentos (gas l.p. / gas natural / eléctrico / busubles)

Ia cual sera de la cantidad mensual de $

“EL COMPRADOR” esté obligado a pagar la cuota de mant
riales, asi como de las caracteristicas de la estructura,

Especificaciones técnicas, de seguridad y de

instalaciones, instalaciones especiales (discap % y/o ecotecnologias cuando aplique) y de los acabados (debera
incluir los correspondientes al prototipo q 0 y en caso de que ofrezca algunas adiciones o mejoras
especificarlas):

ENDEDOR” “EL COMPRADOR”

0% MANUEL LOPEZ VILLARREAL 'y tfecha) (Nombre, firma'y fecha)
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“Anexo B”

INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL INMUEBLE QUE SE PONE A DISPOSICION DE “EL COMPRADOR”

SI NO

¢ Le exhibieron el proyecto ejecutivo de construccion completo? (planos del terreno, planos de terracerias o
topografias, planos de ubicacion y localizacion, planos de fachadas, cortes y alzados, planos de detalles
arquitecténicos, planos de cimentacion, columnas, trabes y losas; planos de instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas, planos de acabados, planos de urbanizacion, planta de conjunto como: zonas exteriores, aceras,
Jardm((ejs )y sus instalaciones; descripcion del sistema constructivo y acabados con los que se entregara la
vivienda).

¢ Le exhibieron el documento que acredite la propiedad del Inmueble?

¢ Le exhibieron Ta maqueta?

¢Le informaron sobre la existencia de gravamenes que afecten la propiedad del Inmueble?

¢ Le exhibieron los documentos que acrediten la personalidad de “EL VENDEDOR” y la autorizacion del
proveedor para promover la venta del Inmueble?

¢Le informaron sobre las condiciones en que se encuentra el pago de contribuciones y servicios publicos
del Inmueble?

¢Le exhibieron las autorizaciones, licencias o permisos expedidos por las autoridades correspornidientes
para la construccion del Inmueble?

¢Le exhibieron los planos estructurales, arquitectonicos y de instalaciones o un dictamen de'las

condiciones estructurales del Inmueble aceptado por el Director Responsable de Obra?

¢ Le proporcionaron la informacion sobre las caracteristicas del Inmueble?

¢Le brindaron informacion adicional sobre los beneficios ofrecidos por “EL VENBEDOR”, en caso de
concretar la operacion, tales como acabados especiales, encortinados, azulejos,y cocina integral, ¢entre
otros?

¢ Le brindaron informacion sobre las caracteristicas, uso y mantenimiento de las,instalaciones especiales
(discapacitados y/o ecotecnologias) de la vivienda / del Conjunto Habitaciopal?,(éuando aplique)

¢ Le informaron respecto de las opciones de pago que puede elegir y &ebre elimonto total a pagar en cada
una de ellas?

¢En caso de que la operacion sea a crédito, le informaron sobre ‘€l tipo de crédito de que se trata?

¢De ser el caso, le informaron de los mecanismos para la modificaciorvo renegociacion de las opciones de
pago, las condiciones bajo las cuales se realizaria y las implicaciengs econdémicas, tanto para “EL
VENDEDOR” como para “EL COMPRADOR™?

¢Le informaron de las condiciones bajo las cuales sedlevaréya cabo el proceso de escrituracion, asi como
las erogaciones distintas del precio de la venta que,deba realizar?

¢Le informaron si sobre el Inmueble existe y sedanconstittido garantia hipotecaria, fiduciaria o de cualquier
otro tipo, asi como su instrumentaciéon?

¢Le informaron si el modelo de contrato qug va adfirmar esta previamente registrado ante la Procuraduria
Federal del Consumidor?

¢ Le informaron que el Inmueble cuenta cen una pdliza de garantia y la forma de hacerla efectiva?

¢Le informaron que en caso de querusted no esté de acuerdo con el servicio prestado puede presentar su
reclamacion en el siguiente correo, y que debe cumplir con los lineamientos
marcados en la garantia emitida a Su_favor?

¢Le pusieron a su diSposICIOft ERproyecto ejecutivo de construccion? (planos de ubicacion, localizacion,
planos estructurales, plangs\de acabados, etc.)

¢Le pusieron a su disposicion‘elprograma interno de proteccion civil?
¢Le pusieron a su disposicion,el equipamiento urbano existente en la localidad?
¢ Le pusieron a sugisposieion la carta de derechos del consumidor?

Toda la informacion\detallada en el presente anexo, se encuentra a disposicion de “EL COMPRADOR”, pudiéndose
verificar y congultarenvel domicilio de “EL VENDEDOR” y/o pagina de internet:

IMPORTANTEWRARA “EL COMPRADOR”: Antes de que firme como constancia de que tuvo a su disposicion lainformacion
y documentacion relativa al Inmueble, cerciérese de que la misma coincida con la que efectivamente le hayan mostrado
y/o proporcionado “EL VENDEDOR”

“EkVENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(MANUEL LOPEZ VILLARREAL y fecha) (Nombre, firma 'y fecha)

Cadena original del documento

SHA-256 | Win5SB6AA4Nzj0gKOsaWfsG6I11dXgFyvOie8rioOmWM= | 1661543855 | OSCAR ZAVALA ANGEL
Sello digital
V2IuNVNCNKFBNE56ajBnS09zYVdmc0c2bDFJZFhnRnI2T2IIOHIJIMG1XTT18MTY2MTUOMzg1NQ==




Contrato de Preventa — CANADEVI
“Anexo C”
PLANOS ARQUITECTONICOS Y FOTOS AEREAS SEGUN MAQUETA.

(Los planos arquitectonicos y las fotos de areas segin maqueta pueden ser consultados y visualizados en la pagina
de internet o liga de acceso y estaran a su disposicion para su consulta V

en (direccion del punto de venta)) \v

4&‘
“EL VENDEDOR” CQ “EL COMPRADOR”
)

MANUEL LOPEZ VILLARR ha (Nombre, firmay techa)

N
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“Anexo D”

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION

En la Ciudad de a de de ,“EL COMPRADOR?” acude a recibir de “EL VENDEDOR” la casa
habitacion nimero construida en el lote de la manzana en el Conjunto Habitacional misma
gue he inspeccionado y constatado y que se revisaron todas las especificaciones estipuladas en el “Anexo A” del presentev

contrato, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa se enlistan: \'
PROTOTIPO DE VIVIENDA \< '

RECAMARAS
EXTERIOR HERRERIA PUERTAS ¢
VENTANAS CERRAJERIA O
TIPO DE ACABADO ) LOSETA VITROPIS
NATURAL
V4
AZULEJOS VIDRIOS ESPECIALES %
SALA COMEDOR APAGADORES SOQUET CON %g z
PUERTA SALIDA DE CABLE VE
ESTANCIA APAGADORES SOQUET oS
VENTANA
COCINA APAGADORES SOQUET CONTACTOS
PUERTA FREGADERO \ LLAVES DE FREGADERO
COCINA INTEGRAL (en su caso).
ESTUFA TARJAS V\ MUEBLES
CAMPANA CON LUZ ACCESORIOS (ESPECIFICAR) " "
BANO INODORO RES SOQUET
VENTANA LAVABO, LLAVE DE LAVABO
PUERTA LLAVES DE REGADERA
TOALLERO RA REJILLA EN REGADERA
ACCESORIOS (ESPECIFICAR)
RECAMARAS APAGADORES SOQUETS
- CONTACT
PUERTAS SALIDA DE
. % — VENTANA
OTROS: Q CALENTADOR
ALIMENTACION DE GAS

CLOSETS

ESPEJOS

TINACO/CISTERNA

LUGAR DE ESTACIONAMIENTO
AREAS COMUNES
ENCORTINADOS

CANCELERIA

HERRERIA

LAVADERO

PATIO DE SERVICIO
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INSTALACIONES ESPECIALES (CUANDO APLIQUE):

CALENTADOR SOLAR AHORRADORES DE AGUA

IMPERMEABILIZANTE /AISLAMIENTO TERMICO AIRE ACONDICIONADO EFICIENTE (EN SU CASO) CELDAS
FOTOVOLTAICAS

DISPOSITIVOS BRAILE (EN SU CASO) RAMPAS

ANCHOS DE PUERTA Y PASILLOS MANIJAS

OTROS

OBSERVACIONES GENERALES “EL VENDEDOR”

OBSERVACIONES GENERALES “EL COMPRADOR”

La presente acta de entrega-recepcion del bien Inmueble se firma al calce. En caso de gué.el Inmueble presente fallas o
defectos, asi como observaciones de las partes, “EL VENDEDOR” se obliga a realizarsdas\i€paraciones y atender las
observaciones dentro de los 10 dias naturales siguientes a la fecha de entrega de confarmidad con lo dispuesto en la
clausula séptimay octava del presente contrato.

“EL VENDEDOR” “EL.COMPRADOR”

(MANUEL LOPEZ VILLARREAL y fecha) Rombre, Tirma y fecha)
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“Anexo E”

PETICION DE ACCESORIOS, MODIFICACIONES Y SERVICIOS ADICIONALES, PRECIO Y PLAZO DE ENTREGA:

NO. ACCESORIOS, MODIFICACIONES Y SERVICIOS ADICIONALES/OPCIONALES PRECIO

>

SEES I

Las solicitudes de accesorios, modificaciones y servicios adicionales con los que cuenta el inmu
partes, son los que se detallan en el cuadro gue antecede, los cuales “EL VENDEDOR”, deberé
a “EL COMPRADOR?”, al momento de la entrega fisica del bien inmueble o en fecha

4\'
“EL VENDEDOR” V “EL COMPRADOR?”

(MANUEL LOPEZ VILLARREAL (Nombre, firma'y fecha)
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“Anexo F”
CARTA DE DERECHOS

En este acto se le hace del conocimiento de EL CONSUMIDOR en base a lo que establece Ley Federal de Proteccion
al Consumidor (en lo sucesivo LFPC), su Reglamento y la NOM 247-SE-2021, los siguientes derechos:

1. Recibir, respecto de los bienes inmuebles ofertados, informacion y publicidad veraz, clara y actualizada, sin importar el
medio por el que se comunique, incluyendo los medios digitales, de forma tal que le permita al consumidor tomar |la,mejor
decision de compra conociendo de manera veraz las caracteristicas del inmueble que estd adquiriendo, conformea 1o
dispuesto por la LFPC.

2. Conocer la informacién sobre las caracteristicas del inmueble, entre éstas: la extension del terreno, superfi¢ie construida,
tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugar de estacionamiento, areas de uso comun,servicigsicon que
cuenta y estado general fisico del inmueble.

3. Elegir libremente el inmueble que mejor satisfaga sus necesidades y se ajuste a su capacidad de compra.

4. No realizar pago alguno hasta que conste por escrito la relacion contractual, exceptuando los referentes.a anticipos y gastos
operativos, en los términos previstos por la LFPC.

5. Firmar un contrato de adhesion bajo el modelo inscrito en la Procuraduria Federal del Consumidorgen el que consten los
términos y condiciones de la compraventa del bien inmueble. Posterior a su firma, el proveedoritiene la obligacion de entregar
una copia del contrato firmado al consumidor.

6. Adquirir un inmueble que cuente con las caracteristicas de seguridad y calidad que estén contenidas en la normatividad
aplicable y plasmadas en la informacion y publicidad que haya recibido.

7. Recibir el bien inmueble en el plazo y condiciones acordados con el proveedor emel contrato de adhesion respectivo.

8. Ensu caso, ejercer las garantias sobre bienes inmuebles previstas en la LFRCconsiderando las especificaciones previstas
en el contrato de adhesion respectivo.

9. Recibir la bonificacion o compensacion correspondiente en términos desl@LFPC, en caso de que, una vez ejercida la
garantia, persistan defectos o fallas en el inmueble. Asimismo, a quexse reali€en las reparaciones necesarias en caso de
defectos o fallas imputables al proveedor, u optar por la substituciondel inmueble o rescision del contrato cuando proceda.
10. Contar con canales y mecanismos de atencién gratuitos y“aecesibles para consultas, solicitudes, reclamaciones y
sugerencias al proveedor, y conocer el domicilio sefialado por glproveedor para oir y recibir notificaciones.

11. Derecho a la proteccion por parte de las autoridades, competeftes y conforme a las leyes aplicables, incluyendo el
derecho a presentar denuncias y reclamaciones ante las mismas.

12. Tener a su disposicion un Aviso de Privacidad parageenocer el tratamiento que se dard a los datos personales que
proporcione y consentirlo, en su caso; que sus datospersenales sean tratados conforme a la normatividad aplicable y, conocer
los mecanismos disponibles para realizar el ejercigie,de sus Derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelaciéon y Oposicién.

13. Recibir un trato libre de discriminacion, sin que se&,le*pueda negar o condicionar la atencion o venta de una vivienda por
razones de género, nacionalidad, étnicas, préferengia sexual, religiosas o cualquiera otra particularidad en los términos de la
legislacion aplicable.

14. Elegir libremente al notario publico para,realizar el tramite de escrituracion.

“EL VENDEDOR” “EL COMPRADOR”

(MANUEL LOPEZ VILLARREAL vy fecha) (Nombre, firmay fecha)
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“Anexo G”
POLIZA DE GARANTIA

(El presente contrato debe tener la informacion relativa a los términos y condiciones de la garantia, la cual siempre debe ser
acorde con la Clausula DECIMA CUARTA del contrato de compraventa del cual forma parte integrante el presente anexo) VV

4

S

«Y»
“EL VENDEDOR” % “EL COMPRADOR”

(MANUEL LOP%%REAL y fecha) (Nombre, firma y fecha)
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Anexo H

AVISO DE PRIVACIDAD

momento, mismo que debe ser acorde con la Clausula VIGESIMA del contrato de promesa de compraventa del cual fo
parte integrante y a las disposiciones aplicables de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los

Particulares) Q
O

(El presente formato debe contener el aviso de privacidad o bien el medio electronico para ser consultado en cualquiervw

O
%&DEDOR” “EL COMPRADOR”
S

(J (MANUEL LOPEZ VILLARREAL y fecha) (Nombre, firma y fecha)

QO
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5 i, -
; ECONOMIA | PROFECO
q Direccién General de Contratos de Adhesion,
SECRETARIA DE ECONOMIA PROCURADURIA FEDERAL

DE SUMIDOR Registros y Autofinanciamiento

Expediente: PFC.B.E.7/004338-2022
Oficio: 9812990

Asunto: Aprobacion de registro

Ciudad de México, a 23 de agosto de 2022

GRUPO MANTER, S.A. DE C.V.
RFC: GMAQ050406471
BLVD JOSE MUSA DE LEON 1651 4, LOS PINOS, C.P. 25198, SALTILLO, COAHUILA

Visto el modelo de contrato de adhesion tipo Promesa de compraventa-CANADEVI presentado por GRUPO MANTER,
S.A. DE C.V. y posterior a su analisis juridico, se determina gue cumple con la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, y
con la NOM-247-SE-202]1 Practicas comerciales-Requisitos de la informacion comercial y la publicidad de bienes
inmuebles destinados a casa habitacion, con fundamento en los articulos 24 fraccion XV, 73, 85 y 87 de la citada ley,
queda inscrito en el Registro Publico de Contratos de Adhesion de esta Procuraduria, el 23 de agosto de 2022, bajo el
numero 3736-2022, documento que se adjunta para los efectos legales procedentes. Asi mismo, se informa la conclusion
del tramite de registro y su envio al archivo.

Sobre el particular, el proveedor debe hacer constar los datos de su registro en todos los formatos de contrato que utilice
en sus relaciones con los consumidores. Los datos registrales de este contrato son personales e intransferibles, por otra
parte, el registro no exime de la obligacion de cumplimiento de los requisitos legales que correspondan para el desarrollo
de su actividad, ni limita en forma alguna el derecho que en todo momento pueda ejercer el consumidor para impugnar
ante esta Procuraduria, su texto o las condiciones que se consideren lesivas a sus intereses y dieren motivo a su
suspension o cancelacion.

En el caso de que existan reformas a la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, Norma Oficial Mexicana o cualquier otra
legislacion aplicable, el modelo de contrato registrado dejara de encontrarse actualizado en el Registro Publico de
Contratos de Adhesion, en esa tesitura, el Proveedor se encuentra obligado a solicitar la modificacion del registro,
mediante la presentacion de un nuevo modelo de contrato que cumpla con las disposiciones vigentes,

No se omite mencionar que, si el modelo de contrato de adhesion que utilice en las operaciones comerciales con los
consumidores incluye modificaciones de cualquier tipo, incluyendo cambio en los datos generales asentados en su
solicitud de registro u omisiones frente al modelo de contrato registrado, el solicitante se hara acreedor a las sanciones
previstas en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.,

Asi lo resuelve y firma, el Licenciado OSCAR ZAVALA ANGEL, Director de Sectores adscrito a la Direccion General de
Contratos de Adhesion, Registros y Autofinanciamiento de la Subprocuraduria de Servicios de la Procuraduria Federal del
Consumidor, con fundamento en los articulos 6°, fraccién I, inciso B y 28, fracciones | y Il del Estatuto Organico de la
Procuraduria Federal del Consumidor y SEGUNDO del “Acuerdo por el que se delegan a diversos servidores publicos de la
Procuraduria Federal del Consumidor, las facultades que se indican”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 25
de agosto de 2021, en relacion con el articulo 24, fraccion |l del Reglamento de la Procuraduria Federal del Consumidor.
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Contrato de Promesa de Compraventa — CANADEVI

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE DESTINADO A CASA
HABITACION QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE GRUPO MANTER, S.A DE C.V,
REPRESENTADO POR MANUEL LOPEZ VILLARREAL., QUE EN EL TRANSCURSO SERA
DENOMINADO “EL PROMITENTE VENDEDOR” Y

EN LO SUCESIVO SERA LLAMADO “EL PROMITENTE COMPRADOR” DE ACUERDO A L

N

SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

|.- Declara “EL PROMITENTE VENDEDOR”:

Nota: En el inciso d s®

y el estado. 9
(En cas Sea un tercero facultado para comercializar)
e se encuentra debidamente autorizado para celebrar el presente contrato, por virtud del

74

Q
)CJ\\’

DECLARACIONES 0&
W

(En caso de persona moral) y
er

2005, otorgada ante el Notario 12 de COAHUILA, Lic. JESUS FG IRRE GARZA, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en 26993*2, qu icilio se encuentra en BLVD JOSE
MUSA DE LEON 1651 4, LOS PINOS, C.P. 25198, O, COAHUILA vy su Registro Federal

de Contribuyentes es GMA0504064Z1.
Que las facultades de su representante legal co g la escritura publica nimero 156, de fecha 06 DE

S
ABRIL DEL 2005, otorgada ante el Notario j e C UILA, Lic. JESUS FCO. AGUIRRE GARZA, inscrita en

Que es una sociedad mercantil constituida en escritura publica E’m A56, de fecha 6 DE ABRIL DEL

el Registro Publico de la Propiedad y delgCormer&®.

Que su objeto social es COMERCI DE BIENES INMUEBLES.

Que es propietaria del inm % eerito en el “Anexo A” mismo que firmado por las partes es integrante
de este contrato, lo Ageaflita en términos del instrumento publico ndmero , de fecha

, otorgado dgte BB fe del Notario Publico numero de COAHUILA, el cual le ha sido
debidamente e ido y explicado a “EL PROMITENTE COMPRADOR” y se encuentra a su
disposicion ighio de “EL PROMITENTE VENDEDOR”.

d¥3a que llenar el nimero de la escritura de la declaracidn unilateral, la fecha, el notario

(indicar el acto juridico por el que se le faculta llevar a cabo la
comercializacién en representaciéon del propietario), cuya documentacidn se encuentra a su
disposicidn en el domicilio de “EL PROMITENTE VENDEDOR?”, sefialado en la Clausula Novena de
este contrato. Nota: No aplica.
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Contrato de Promesa de Compraventa — CANADEVI ‘
e. Que es su voluntad celebrar el presente contrato por virtud del cual se establecen los términos y

condiciones bajo las que se celebrard el contrato de compraventa por el que “EL PROMITENT
VENDEDOR” vendera y “EL PROMITENTE COMPRADOR” comprara, el inmueble cuya superfi e\
ubicacidén, acabados, caracteristicas, especificaciones técnicas, de seguridad, materiales utiliz

encuentran descritas en el citado “Anexo A”. B@

f. Que el inmueble que sera objeto de la compraventa cuenta con lo descrito en el “Anex rmado
“LAS PARTES” es integrante de este instrumento, como aparece en el ropiedad
relacionado en dicho “Anexo A”, y que cuenta con los planos estructurales,€§ Onicos y de

instalaciones (o en su defecto indicar que se cuenta con el dictamen de las condlc tructurales), asi
como con las autorizaciones, licencias y permisos expedidos por las auton mpetentes para la
construccion, seguridad, uso de suelo, y demds relativas al Inmueble, i han sido exhibidas a
“EL PROMITENTE COMPRADOR?” y se encuentran a su djspo8ici& en el domicilio de “EL
PROMITENTE VENDEDOR?”. De igual forma, el inmueble cuegta c especificaciones técnicas, de

seguridad, materiales utilizados, servicios basicos y demds car icas que se indican en el “Anexo
A”. La propiedad se acredita en términos del Instrumento c\ el cual puede verificar en nuestra
pagina de internet . Nota. No aplica

g. Que, con respecto a los planos estructurales, ar; tec%icos y de instalaciones:

Sl cuenta con ellos, mismos que le han si Q y explicados a “EL PROMITENTE

COMPRADOR” y se encuentran nuev su disposicion para consulta en el domicilio de “EL
PROMITENTE VENDEDOR”.

NO cuenta con ellos, sin emb ta con el Dictamen de las Condiciones Estructurales, mismo que le
ha sido exhibido y expllcam ROMITENTE COMPRADOR” y se encuentra nuevamente a su

disposicidn para consulta en el lio de “EL PROMITENTE VENDEDOR”.

NO cuenta co 4@ i on el dictamen de las condiciones estructurales, en razén de que
, sin embargo, dicha documentacion estara puesta

a su disposicig t|r del . Nota: No aplica

h%uenta con las autorizaciones, licencias y permisos expedidos por las autoridades competentes para
onstruccion, seguridad, uso de suelo, y demas relativas al Inmueble y demas documentos que se
dican en el “Anexo B”, los cuales le han sido exhibidos y explicados a “EL PROMITENTE
COMPRADOR?” y se encuentran nuevamente a su disposicion para consulta en el domicilio de “EL
PROMITENTE VENDEDOR”.
i. Que al momento de la escrituracion que formalice el contrato de compraventa del inmueble destinado a
0 vivienda, dicho inmueble debe estar libre de todo gravamen que afecte la propiedad de “EL
PROMITENTE COMPRADOR” sobre el mismo
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(En caso de inmuebles usados que no cuenten con autorizaciones, licencias y permisos para
construccion)

j- Que no cuenta con las autorizaciones, licencias y permisos expedidos por las autoridades comp @ S
para la construccidn, relativas a las especificaciones técnicas, seguridad, uso de suelo, clase ateriales

utilizados y servicios bdsicos. %
Il. Declara “EL PROMITENTE COMPRADOR”: Q

a. Ser una persona fisica de nacionalidad [ """ (en caso de

acreditarse con el documento migratorio correspondiente)

ha quedado escrito, haber nacido en -, el -, estado

, con domicilio en
Contribuyentes _ y con capacidad legal y econémic

con los datos del comprador \

b. Que es derechohabiente del:

tranjero debera

llamada como
, de ocupacion
con Registro Federal de
elebrar este contrato. Nota: Llenar

Nota: Llenar segun corresponda

(en caso de aplicar cr€jgo bancario)

Que es cuentahabien @ Banco _ Institucion de Banca Multiple, con el que tiene la

dito hipotecario. Nota: Llenar si aplica.

opcién de adqs.0 cr
c. «
H@arado lo anterior, las partes se obligan en los términos de las siguientes:

S

Cadena original del documento

SHA-256 | c55S9j1ZCa7XRpS4mKb2SyHtLidjCCEowDJIptxWnIZQ= | 1661543099 | OSCAR ZAVALA ANGEL

Sello digital
YzU1UzIgMVpDYTdYUNBTNG1LYjJTeUhOTGlkakNDRW93REpwdHhXbklaUT18MTY2MTUOMzA50Q==




L

Contrato de Promesa de Compraventa — CANADEVI \‘
CLAUSULAS Q((\

PRIMERA.- OBJETO. El presente contrato sélo da origen a obligaciones de hacer a cargo de las es, la

cuales prometen celebrar un contrato de compraventa con las formalidades que para este tipo d¢Pact dico
exige la legislacién aplicable, respecto del inmueble que se identifica con la superficie, caracte

especificaciones sefialadas en el “Anexo A”, siempre y cuando se cumpla con la condicion referida en
la Cldusula Segunda siguiente.

SEGUNDA.- CONDICION A QUE SE SUJETA EL CONTRATO DE CO TA. Las partes

establecen que la celebracion del Contrato de Compraventa estara condicio hecho de que a “EL
PROMITENTE COMPRADOR?” le sea aprobado y otorgado el crédito parte del
, con el que hara el pago del precio del inr\ B ota: Llenar segun corresponda

Para la gestion y tramite del crédito hipotecario, “EL PROI& ENT&OMPRADOR”:
@realice la gestidn correspondiente ante el

Solicita a “EL PROMITENTE VEND%
, para la tramitacién d 2dfto para adquisicidn de vivienda, en el entendido que

ello no implica que “EL PROMITENTE V| R” asuma la obligacién o compromiso de que dicho
crédito le sea autorizado a “EL PROMITY OMPRADORY?”, y solo se limita a realizar la gestiéon y
trdmite directamente ante el , por cuenta y orden de “EL PROMITENTE
COMPRADOR”. Para tales efec@Y’ROMlTENTE COMPRADOR” se obliga a entregar a “EL
PROMITENTE VENDEDO@ del plazo de 5 dias habiles siguientes a la firma de este contrato, toda
la documentacién que Ie;a r ida y que sea necesaria para realizar dicho tramite, asi como a cubrir los

montos que uiera para tal efecto, los cuales no formaran parte del precio. “EL
PROMITENTE C@ R” podra solicitar, en cualquier momento, la cancelacidn de los servicios de

gestion.
Pn&Qﬂén de los servicios de gestion solicitados, “EL PROMITENTE COMPRADOR” se obliga

V 4 ar, por concepto de contraprestacion, la cantidad de $ , mas el correspondiente Impuesto
| Valor Agregado, el cual deberd realizarse una vez que se obtenga el resultado respectivo, en una sola

exhibicién, mediante depdsito o transferencia electrdnica a la cuenta bancaria que para tal efecto le sea
proporcionada a “EL PROMITENTE COMPRADOR”. En dicho importe no estardan comprendidos los
gastos y demas erogaciones que deba cubrir “EL PROMITENTE COMPRADOR” tales como
comisiones por apertura, avalto y/o cualquier otro concepto. “EL PROMITENTE COMPRADOR”
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debera realizar el pago de tales gastos y erogaciones directamente a los interesados. “EL

PROMITENTE VENDEDOR” debera entregar a favor de “EL PROMITENTE COMPRADOR” el \
Comprobante Fiscal Digital por Internet correspondiente. Q

Llevard a cabo por cuenta propia la tramitacion de su crédito para adquisicion de vivienda, p
PROMITENTE COMPRADOR” se obliga a realizar todas las gestiones y entregar al VE D@Rgtoda
la documentacién, asi como a cubrir todos los gastos que este Ultimo le requiera, para llevar

tramite de autorizacién y/o aprobacidn de su crédito. Nota: Llenar segun corresr\

Las partes establecen un plazo de 15 DIAS para que “EL PROMITENTE COM obtenga la
autorizacién o aprobacién de su crédito, por lo que, si llegado el término del misfpon que se haya obtenido
dicha autorizacion o aprobacidn, cualquiera que sea la causa, o bien, se ofQtien resolucidn no favorable, el

presente contrato se dara por terminado de pleno derecho sin necesi esolucion judicial previa alguna.

No obstante, lo anterior, si las partes lo estiman conveniente a sus X'vos intereses, podran pactar
prérrogas para obtener la resolucion relativa al crédito de vivienr@ PROMITENTE COMPRADOR”.

En caso de terminacidn de este contrato, todos los pagds iZL PROMITENTE COMPRADOR” haya
realizado por concepto de gastos operativos tales anlt]o, comisiones por apertura y/o cualquier otro
gue se haya realizado para iniciar el trdmite de %o de su crédito y/o durante el mismo, no seran
considerados como parte del precio y deberdfi s damente comprobados a “EL PROMITENTE

COMPRADORY?”, de lo contrario, “EL P TE VENDEDOR” deberé devolver a “EL PROMITENTE
COMPRADOR?” aquellas cantidades oncepto de gastos operativos haya pagado.

TERCERA.- PLAZO PARA @EL
firma del Contrato de Co
posteriores a la fecha
COMPRADOR” o

AR EL CONTRATO DE COMPRAVENTA. Las partes pactan que la
n escritura publica se llevara a cabo dentro del plazo de 45 DIAS

pnstitucion acreditante haya notificado ya sea a “EL PROMITENTE

MITENTE VENDEDOR?”, segln sea el caso, que le fue aprobado y otorgado el
TE COMPRADORY”. Las partes podran convenir las prérrogas que estimen

crédito a “EL PROM
convenien firma del contrato de compraventa respectivo.

La fi escritura publica se llevara a cabo ante el Notario Publico que designen las partes, debiendo
r ?r derecho de “EL PROMITENTE COMPRADOR” de poder elegir, a propuesta de “EL

S ENTE VENDEDORY”, a dicho notario publico, siempre y cuando este se encuentre registrado en el

n de notarios de la institucidon acreditante del crédito de vivienda. “EL PROMITENTE VENDEDOR”
tificara a “EL PROMITENTE COMPRADOR”, con al menos 3 dias de anticipacién, la fecha en que debera
presentarse ante la Notaria Publica respectiva para la firma de la escritura publica correspondiente.
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CUARTA.- PRECIO EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA. “EL PROMITENTE VENDEDOR” no

podra

incrementar injustificadamente el precio por fendmenos naturales, meteoroldgicos o contingencias sanitariaQ\
En caso de que el importe del crédito no sea suficiente para pagar el precio total, “EL PROMITENTE
COMPRADOR” pagara la diferencia a “EL PROMITENTE VENDEDOR” al momento de la firma de IO
escritura publica respectiva. &

v
En caso de que “LAS PARTES” antes de la entrega del Inmueble acordaran agregar acce
modificaciones adicionales al Inmueble que no estén contemplados en el “Anexo A”, ” GMITENTE
COMPRADOR” se obliga a pagar la diferencia antes de la fecha de firma de la escriw ica que contenga
la formalizacién de este Contrato en el precio que “LAS PARTES” convengan a e “EL
PROMITENTE VENDEDOR” instale y realice dichos accesorios y modificacioRes Yara lo cual utilizaran el
formato que se indica en el “Anexo E” indicando asimismo el plazo parala en el Inmueble incluyendo
dichas modificaciones.

QUINTA.- ESTIPULACIONES QUE CONTENDRA EL CO@ DE COMPRAVENTA. Las partes
establecen que el Contrato de Compraventa contendra las si@migntes disposiciones:

- El objeto de la compraventa serd el inmue Iﬁ% en el “Anexo A”.

- El precio de la operacién sera la cantidag d . NOTA: Segun corresponda.

- La transmisién de la propiedad del igfhu favor de “EL PROMITENTE COMPRADOR” debera
realizarse libre de todo gravamen %iente en el pago de todos sus impuestos, derechos, cuotas de
mantenimiento y servicios.

- "EL PROMITENTE VEN ) se obligara al saneamiento para el caso de eviccion y a responder
por los vicios ocultos e os de la legislacion aplicable.

- lLaentregadela posesi@nmueble en ningun caso serd mayor a 30 dias naturales a partir de la fecha
de dicha firma d critdra publica.

-  “EL PROMITEN NDEDOR” otorgara a “EL PROMITENTE COMPRADOR” las garantias que
en términos @ culo 73 Quater de la Ley Federal del Consumidor deben considerarse.

as que correspondan conforme a la naturaleza de la compraventa.

7

- Llas deglélu
SEXTA.- A FISICA Y MATERIAL DEL INMUEBLE. “EL PROMITENTE VENDEDOR”

E COMPRADOR” ya sea al nimero telefénico, correo electrénico o en el domicilio indicados en
Novena, con al menos con 3 (tres) dias de anticipacidn, la fecha para recibir la posesidon material del

i eble. En caso de que “EL PROMITENTE COMPRADOR” no concurra en la fecha fijada para recibir la
osesion del inmueble “EL PROMITENTE VENDEDOR” le concedera hasta 30 dias naturales mas para su
recepcion y en caso de nueva inasistencia se levantara acta circunstanciada ante dos testigos que haga constar

tal situacion, y se entendera que recibid el inmueble a su entera satisfaccion para todos los efectos a que haya
lugar.
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En caso de retraso en la entrega del bien inmueble acordado en el presente contrato, dara lugar a la aplicacién
de la pena convencional establecida en la Cldusula Décima Cuarta o al reclamo de dafios y perjuicios; lo anterQ\
salvo causas debidamente justificadas e imputables a “EL VENDEDOR” en cuyo caso las partes pudier

pactar una nueva fecha de entrega. 0

SEPTIMA.- GARANTIAS. “EL PROMITENTE VENDEDOR?” otorga a “EL PROMITEN‘&
COMPRADOR” en

cumplimiento al articulo 73 Quater de la Ley Federal de Proteccién al Consumidor una PA%ga arantia sobre
el Inmueble objeto del presente contrato, con una vigencia de cinco afios para cuestfgnes tructurales (la cual
no podra ser menor a cinco afios), de tres_afios para impermeabilizacién (la cual ser menor a tres
afios), y para los demas elementos la garantia minima debe ser de 1 afo (s) (la cQal R podra ser menor a un
afo), dichos plazos se contaran a partir de la recepcién del Inmueble, la cual C sin costo alguno para “EL
PROMITENTE COMPRADOR?” cualesquier acto tendiente a la repgraclg de los defectos o fallas que

presente el Inmueble. \

El proceso para hacer efectivas las garantias otorgadas a “E 0 ENTE COMPRADOR?” ser3 el

siguiente: &

1.- “EL PROMITENTE COMPRADOR?” deb ré\y el reporte en el Centro de Atencidn a Clientes de
“EL PROMITENTE VENDEDOR?”, ubica x
especificando los elementos de la viviend d%s que se pretende hacer vdlida su garantia. Nota: Llenar
segln corresponda.

’

2.- De encontrarse vigentes las@arantlas, “EL PROMITENTE VENDEDOR?” e informara a “EL
PROMITENTE COMPRADO dia y hora programado para llevar a cabo la inspeccidn fisica en las areas

especificas de la vivienda fueron materia del reporte, y de ser procedente su atencién, le indicara el diay
hora para la realizaci oPtrabajos correctivos correspondientes, mismos que se ejecutaran sin ningln costo
para “EL

PROMITE&@APRADOR”.

3.- El ¢ ramado para la realizacidn de los trabajos, “EL PROMITENTE COMPRADOR?” debera
pegisir @ acceso al personal que “EL PROMITENTE VENDEDOR?” haya destinado para efectuar los

i na vez efectuados los trabajos correctivos se dara por concluido el reporte, mediante firma de
rmidad de “EL PROMITENTE COMPRADORY”, o haciendo constar las razones por las cuales no firma

0 conformidad.
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El tiempo que duren las reparaciones efectuadas al Inmueble al amparo de la garantia no es computable dent \
del plazo de la misma; una vez que el Inmueble haya sido reparado se iniciard la garantia respecto de las Q
reparaciones realizadas, asi como con relacién a las piezas o bienes que hubieren sido repuestos y contin

respecto al resto del Inmueble.

Las garantias indicadas no seran aplicables en caso de que “EL PROMITENTE COMP ice
ampliaciones o modificaciones al inmueble en condiciones que comprometan la estructu\ mo.

En caso de que “EL VENDEDOR” contrate o cuente con mecanismos coadyuygn Yacer frente ala
garantia del inmueble. - Sin que signifique que “EL VENDEDOR” deja de r sable de la garantia del
inmueble ante “EL COMPRADOR”, la primera cuenta con como mecanis;o coathyvante para hacer frente a

la garantia del inmueble. \

Dicho mecanismo coadyuva al cumplimiento de la obligacion de ”%OMITENTE VENDEDOR” a

atender el reclamo de “EL COMPRADOR” afectado de te manera . El procedimiento para que
“EL COMPRADOR” pueda acceder a dicho mecanis : M.os documentos necesarios para tal efecto son
mismos que “EL PROMITENTE VENDEDOR” seqbliga ®entregar a “EL PROMITENTE
COMPRADOR”. V

%E PRIVACIDAD. Para efectos de lo dispuesto en la Ley
Federal de Proteccidn de Datos Persggal® osesion de los Particulares y demas legislacidn aplicable, “EL
PROMITENTE COMPRADOR” @ psta que el Aviso de Privacidad de “EL PROMITENTE
VENDEDOR?” le fue dado a cqffocer™®®r su representante, mismo que manifiesta haber leido, entendido y
acordado los términos expygsto | mismo, por lo que otorga su consentimiento respecto del tratamiento de
sus datos personales. En

OCTAVA.- AVISO DE PRIVACIDAD. A

o,de que los datos personales recopilados incluyan datos patrimoniales o
financieros, median el contrato correspondiente, sea en formato impreso, o utilizando medios
electrénicos y sus cor dientes procesos para la formacion del consentimiento, se llevaran a cabo actos que
constituyen el timiento expreso del titular y que otorga su consentimiento para que “EL PROMITENTE
VENDEDQR’ Encargados realicen transferencias y/o remisiones de datos personales en términos del
propio Af§so A& Privacidad.

ITENTE CONSUMIDOR” si () no () acepta que “EL PROMITENTE VENDEDOR?” ceda o
t ita a terceros, con fines mercadotécnicos o publicitarios, la informacién proporcionada por él con
otivo del presente Contrato y si () no () acepta que “EL PROMITENTE VENDEDOR?” le envie publicidad
sobre bienes y servicios.
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Firma o rdbrica de “

NOVENA.- NOTIFICACIONES. Las notificaciones y avisos que “LAS PARTES” deban dar
este contrato, se haran por escrito y deberan ser enviadas.

“EL PROMITENTE VENDEDOR?”: -: ‘ V\

Todo aviso, Qcién o notificacidn realizada en cualquiera de los medios antes sefialados, se tendra por
totalmerfyg valigda hasta en tanto las partes no hagan una nueva designacion de algin otro medio o domicilio
par tos.

L. AS PARTES” se obligan a notificar por escrito a la otra cualquier cambio en el domicilio, teléfono o correo
electrénico que se indican anteriormente, conviniendo desde este momento que sera al domicilio que

O mantengan vigente en los términos antes indicados el correspondiente para tener como valida cualquier
notificacidn y/o aviso que deban darse de conformidad con lo estipulado en este Contrato.
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DECIMA.- PROCESO DE CANCELACION. “EL PROMITENTE COMPRADOR” podra cancelar el
presente contrato, sin responsabilidad alguna, siempre y cuando dentro de los 5 dias habiles siguientes a su \
firma, sin menoscabo de los pagos realizados, asi como la obligacién del “EL PROMITENTE VENDED

devolver las cantidades que el “EL PROMITENTE COMPRADOR” le haya entregado, en su cas
deduciendo de las mismas el monto de los gastos operativos debidamente comprobables en que h ncurrido
el “EL PROMITENTE VENDEDOR” en ese lapso. Dicha devolucion debe darse en un pIazo @

habiles siguientes a la fecha en que le sea notificada al “EL PROMITENTE VENDEDOR
cancelacion por parte del “EL PROMITENTE COMPRADOR”.

, dicha

VENDEDOR?” debera pagar a “EL PROMITENTE COMPRADOR” un |nter ente al 2 % (Dos por

En caso de que dichas cantidades no fueren restituidas dentro del plazo estableci OMITENTE
iva
ciento) mensual por cada dia transcurrido de retraso en dicha restitucion.

La cancelacion de que trata la presente clausula podra realizarla ITENTE COMPRADOR”
mediante simple aviso por escrito entregado a “EL PROMITEN DEDOR” en los términos previstos en
la cldusula NOVENA de este contrato o mediante correo ele . Nota: Poner el
correo del coordinador de ventas segun plaza. v

DECIMA PRIMERA.- DERECHOS Y OB NES DEL PROMITENTE COMPRADOR. Con motivo
del presente contrato “EL PROMITENT RADOR” adquiere los derechos y asume las obligaciones
siguientes:

- Derechos: Q:
a) Recibir la inforgracio allada y puntual por parte de “EL PROMITENTE VENDEDOR” respecto
del inmueble@é objeto del contrato de compraventa.
b) Estar in bre el estado que guarde su tramite para el otorgamiento de su crédito, esto
cuando h ptado porque sea “EL PROMITENTE VENDEDOR” el que realice la gestion

reg % a
g0, que se le informe oportunamente sobre el resultado de la gestién que haya realizado “EL
MITENTE VENDEDOR” respecto de su crédito de vivienda.
a vez aprobado su crédito, celebrar el contrato de compraventa en escritura publica.

IlgaC|ones

a) Obtener la aprobacién de su crédito de vivienda con el cual cubrira el precio del inmueble.

b) Ensu caso, entregara “EL PROMITENTE VENDEDOR”, a mas tardar dentro de los 5 dias habiles
posteriores a la firma de este contrato, toda la documentacion que sea necesaria para iniciar y realizar
el tramite de su crédito.
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c) Realizar el pago de los gastos operativos relativos a avalliio, comisiones por apertura y/o cualquier \
otro que sea necesario para realizar el trdmite de su crédito de vivienda.
d) Realizar cualquier aclaracién o rectificacién de sus datos e informacidn que le sea requerida p a\
institucion acreditante, para continuar con su tramite para la obtencién de su crédito.

e) Unavez aprobado su crédito, acudir a la notaria publica correspondiente para celebrar el con e
compraventa respectivo.

PROMITENTE VENDEDOR” inicie la gestion para el otorgamiento de su crédito, e| pre ontrato se
tendra por rescindido de pleno derecho sin necesidad de resolucién judicial o admjnistRgti i

DECIMA SEGUNDA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL PROMI ENDEDOR. Con motivo
del presente contrato “EL PROMITENTE VENDEDOR” adquiere los chos y asume las obligaciones
siguientes:

Derechos: :

a) En caso de aplicar, solicitar a “EL PROMIT %PRADOR” toda la documentacion que sea
necesaria para iniciar y realizar el tramite para¥g oBtencion de su crédito para vivienda.

b) Solicitar a “EL PROMITENTE CO DQR" realice cualquier aclaraciéon o rectificacién de sus
datos e informacién que le sea reqyeri ara continuar con su tramite para la obtencién de su
crédito, en caso de que haya opt#lo esea “EL PROMITENTE COMPRADOR” el que realice

dicha gestion.

- Obligaciones: Q
a) Presentarantelai u creditante toda la documentacion que le haya sido entregada por “EL
PROMITENTE C ADOR” vy llevar de manera diligente la gestion para la aprobacién u
otorgamiente@dgypsu crédito (solo en el caso de que “EL PROMITENTE COMPRADOR” haya
elegido djgaoNgidh).

fles por apertura y/o cualquier otro que requiera la institucién acreditante, son gastos

&wa IVOs necesarios para realizar dicho tramite y no constituyen contraprestacién alguna a favor de
%E PROMITENTE VENDEDOR”.

rindar a “EL PROMITENTE COMPRADOR” la informacién detallada y puntual respecto del
' inmueble que sera objeto del contrato de compraventa, asi como del estado que guarde su tramite
para el otorgamiento de su crédito y la resolucion del mismo, esto ultimo cuando haya optado porque
sea “EL PROMITENTE VENDEDOR” el que realice dicho tramite.
d) Informar a “EL PROMITENTE COMPRADOR” sobre alguna aclaraciéon que este deba realizar o
( 7 documentacion adicional que deba presentar, para continuar con la gestidn de su crédito, en caso de
ser aplicable.
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e) Acudir a la notaria publica correspondiente para celebrar el contrato de compraventa respectivo, una
vez que le haya sido otorgado a “EL PROMITENTE COMPRADOR” su crédito.

presente contrato estuviera sujeto a un régimen de propiedad en condominio “EL PROMITENTE
COMPRADOR?” entregara a “EL PROMITENTE VENDEDOR?” a la firma de esta escritura p
constituir el fondo de reserva para el mantenimiento y conservacién del Conjunto Habitacion d
encuentra el Inmueble la cantidad de $ ( M.N.) la cual resulta de aplicar cualesqui
siguientes opciones, de acuerdo a la legislacién aplicable: Nota: No aplica.

DECIMA TERCERA.- FONDO DE RESERVA Y MANTENIMIENTO. Si el Inmueble objeto del Ok

a) Por metro cuadrado de superficie de construccidn, o VV
b) Por porcentaje de indiviso, o A

c) Por cuota fija. \

DECIMA CUARTA.- RESCISION Y PENA CONVENCIONAL. apartes acuerdan que, en caso de
incumplimiento a cualquiera de las obligaciones pactadas ﬁn ente contrato, dara lugar a la rescision del

mismo, la cual podra ser declarada por la parte afectad r edncumplimiento, sin necesidad de declaracién
judicial previa alguna, bastando el simple aviso que @gr escri¥o le sea entregado a la otra parte. La parte cuyo
incumplimiento haya dado lugar a la rescision de e Nato, se obliga a pagar por concepto de pena
convencional, el equivalente al 5 % (Cinco pogsie el precio pactado en la cldusula Segunda del presente
contrato. g

DECIMA QUINTA .- FALLECIMI@ “EL PROMITENTE COMPRADOR?”. En caso de fallecimiento
de “EL PROMITENTE COMRBRA ’, el presente contrato subsistira en todos sus efectos y alcances,
transmitiendo los derechoggy ob nes de “EL PROMITENTE COMPRADOR” a sus sucesores, en los
términos que prevea la L@Sn Civil del Estado de COAHUILA . Salvo que manifiesten a “EL PROMITENTE
VENDEDOR” no dg#€arQoN#nuar con la compraventa, en tal caso, se procedera en los términos que prevea la
Legislacién vigente de do Coahuila y en su caso, devolucién de los pagos previamente realizados conforme a

lo dispuesto er@usu a Décima Cuarta.

DECI@A.- CANALES DE ATENCION AL CONSUMIDOR. “EL PROMITENTE VENDEDOR”

pQ,
%n de “EL PROMITENTE COMPRADOR?” el siguiente canal de atencién al consumidor, para iniciar y

encioén y seguimiento a cualquier queja, reclamacion o sugerencia:

< 0 - NU0mero Telefénico: , con un horario de atencion de las a las

) horas, los dias de a
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- CoffeoiEIeciroRicoN I Nota: llenar segin corresponda.

DECIMA SEPTIMA.- MEDIOS PARA NOTIFICACIONES Y AVISOS. Las notificaciones y avig@fque

“LAS PARTES” deban darse con relacién a este Contrato, se haran por escrito y deberan ser g#vja n
cualquiera de los medios que se sefialan a continuacidn, dandose por totalmente validas sie cghndo

“LAS PARTES” no hagan cambio o designacion de otro medio o domicilio para tales efect\

“EL PROMINENTE VENDEDOR”: Y

Nota: Llenar segin correspo

“LAS PARTES” se obligan a Rotifigar por escrito a la otra cualquier cambio en el domicilio, teléfono o correo
electrénico que se indica riormente, conviniendo desde este momento que sera al domicilio que mantengan
vigente en los térming igrlicados el correspondiente para tener como valida cualquier notificacion y/o
aviso que deban da @ pbntormidad con lo estipulado en este Contrato.

la via adMyinistgtiva para resolver cualquier controversia que se suscite para la interpretacién o cumplimiento
del ontrato. Sin perjuicio de lo anterior, las partes se someten a la jurisdiccion de los tribunales
s de la Ciudad de _ renunciando expresamente a cualquier otra jurisdiccion que
orresponderles, por razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén. Nota:

i
:&r segln corresponda

DECIMA&Q- JURISDICCION. La Procuraduria Federal del Consumidor (PROFECO) es competente en
is
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DECIMA NOVENA .- PRESCRIPCION DE ACCIONES. Las acciones civiles derivadas de responsabilidad \
civil, vicios ocultos y en su caso eviccion, se resolveran y determinaran con base en las disposiciones legales \
vigentes del Cddigo Civil del Estado de Coahuila, el cual, entre otras cosas, dispone que prescriben en < (
afios las acciones derivadas de responsabilidad civil (articulo ); que prescriben en e
anos las derivadas en caso de eviccion (articulo ); yen afos, las derivadas de vicios gcul
(articulo ); quedando expresamente establecido que “EL COMPRADOR” tendra derec jercitar
tales acciones dentro de dichos plazos de prescripcidn. Nota: No aplica. P

VIGESIMA.- MODELO DE CONTRATO PROFECO. El modelo de contrato de adhe:Qse utiliza para
ria

documentar la presente operacién se encuentra aprobado y registrado por la Procur eral del
Consumidor bajo el nimero 3736-2022 de fecha 23 de agosto de 2022. Asimi ontenido de este
contrato se incorporara en escritura publica sin importar el orden y forma en q % y esto no se
considerara como incumplimiento a la Ley, ni modificacion al modelo de cont gistrado ante PROFECO.
Cualquier variacién del contenido del presente contrato en perjuicio de.” ROMITENTE COMPRADOR”

se tendrda por no puesta. \

Este contrato se da y firma en la Ciudad de a losf dias del mes de del

ano 1 Nota: Llenar segun aplique. «Y‘

“EL PROMITENTE VENDEDOR’ V “EL PROMITENTE COMPRADOR”

Ing. Manuel Ig@mpez Villarreal (Nombre y Firma) Llenar segun aplique.

Asi mismo, PROFECO su disposicion el (REPEP) Registro Publico para Evitar Publicidad, como mecanismo
para la protecn@llos derechos de los consumidores a no ser molestados con publicidad no deseada y su
informaci& ilizada con fines mercadotécnicos o publicitarios, mediante llamadas telefénicas y
mensajeS\ge tRgo.

i ifcion es gratuita, y la puede realizar via telefénica Ilamando desde el nimero que deseas inscribir al 96
0 para las areas metropolitanas de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey o al 800 96 28 000 para
0 resto de la Republica o por Internet en la pagina: REPEP las 24 horas del dia, los 365 dias del afio.

@

A~/
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Anexo A \< )

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE.

El Inmueble objeto de la operacidn la compraventa sera el siguiente: (especificar prototipo, ubicaciggitient
Conjunto habitacional, entregar plano de ubicacién con la vivienda sefialada y estacionamiento ¢

_construido en el Iotel_de la manzana_-del
condominio_del Conjunto habitacional_que pertenece al Mung

en el Estado de Coahuila : (En su caso, indicar las referenciasd :
con la informacion de la vivienda. &

Superficie de terreno_ m? con las siguientes medidas y colmdanaa%»
Sur_ Oriente: - Poniente: -

Superficie de construccion: _ |ndiViSO\ condominio: %

Pn) Nota: Llenar

Titulo de Propiedad- Escritura_ de ech del Notario . de -
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Co& ahuila en el Folio real_.

Nota: Llenar con | tos correspondientes.
Instalaciones par S Basicos: Agua Potable X Drenaje X __Luz X__Sistema para calentar agua

y cocinar alimentos ( / gas natural / eléctrico / otros combustibles) Especificaciones técnicas, de
seguridad y de aterlales, asi como de las caracteristicas de la estructura, instalaciones, instalaciones
. g ados y/o ecotecnologias cuando aplique) y de los acabados (debera incluir los

s al prototipo adquirido y en caso de que ofrezca algunas adiciones o mejoras especificarlas):
preparacion para la contratacidn de estos servicios.

especiales

“EL PROMITENTE VENDEDOR” “EL PROMITENTE
COMPRADOR”

' ': Ing. Manuel L6épez Villarreal.

(Nombre y Firma)
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Anexo B

INFORMACION Y DOCUMENTACION DEL INMUEBLE QUE SE PONE A DISPOSICION DE “EL

PROMITENTE COMPRADOR”

N
I o

¢éLe exhibieron el proyecto ejecutivo de construccion completo? (planos del terreno, planos de terracerias o

topografias, planos de ubicacion y localizacién, planos de fachadas, cortes y alzados, planos de detalle:
arquitectonicos, planos de cimentacién, columnas, trabes y losas; planos de instalaciones hidrosanifagias, Sgfftricas,

planos de acabados, planos de urbanizacién, planta de conjunto como: zonas exteriores, acerasf
instalaciones; descripcidn del sistema constructivo y acabados con los que se entregara la vigien

¢éLe exhibieron el documento que acredite la propiedad del Inmueble?

éLe exhibieron la maqueta?

éLe informaron sobre la existencia de gravdmenes que afecten la propiedad del b

77

éLe exhibieron los documentos que acrediten la personalidad de “EL VENDED
promover la venta del Inmueble?

orizacion del proveedor para

¢éLe informaron sobre las condiciones en que se encuentra el pago d
Inmueble?

pnes y servicios publicos del

¢éLe exhibieron las autorizaciones, licencias o permisos expedi
construccién del Inmueble?

utoridades correspondientes para la

latlones o un dictamen de las condiciones
de Obra?

¢éLe exhibieron los planos estructurales, arquitecténicos
estructurales del Inmueble aceptado por el Director

¢éLe proporcionaron la informacidn sobre las cara asMel Inmueble?

¢éLe brindaron informacidn adicional sobre los
operacion, tales como acabados especiale,

ofrecidos por “EL VENDEDOR”, en caso de concretar la
dos, azulejos y cocina integral, éentre otros?

¢éLe brindaron informacidn sobre las
(discapacitados y/o ecotecnologias)

s, uso y mantenimiento de las instalaciones especiales
|a villlenda / del Conjunto Habitacional? (cuando aplique)

éLe informaron respecto de I3

Opgiones de pago que puede elegir y sobre el monto total a pagar en cada una de ellas?

condiciones bajo las cuales se llevard a cabo el proceso de escrituracidn, asi como las
erogacion&qdi as del precio de la venta que deba realizar?

si sobre el Inmueble existe y se ha constituido garantia hipotecaria, fiduciaria o de cualquier otro tipo,
instrumentacion?

éLe informaron que el Inmueble cuenta con una pdliza de garantia y la forma de hacerla efectiva?

¢Le informaron que en caso de que usted no esté de acuerdo con el servicio prestado puede presentar su reclamacion
en el siguiente correo y que debe cumplir con los lineamientos marcados en la garantia emitida
a su favor?
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¢Le pusieron a su disposicion el proyecto ejecutivo de construccidn? (planos de ubicacidn, localizacidn, planos

estructurales, planos de acabados, etc.)
¢éLe pusieron a su disposicion el programa interno de proteccion civil?

¢Le pusieron a su disposicion el equipamiento urbano existente en la localidad?

¢éLe pusieron a su disposicion la carta de derechos del consumidor?

La informacidn y documentacidn antes descrita la puede verificar y consultar en nuestro portal de internet Www.
com.mx.

Se le hace del conocimiento a “EL PROMINENTE COMPRADOR”: que contamos con canales de atenciN sy solicitudes
gratuitos y accesibles, para cualquier queja o sugerencia, los cuales pueden hacerlos llegar via correo ele®gdnico

correo: [ 0 via al numero

de atenci(’)n:_ con un horario de lunes a viernes de - ysa . Yelplazo de
respuesta de “EL PROMINENTE VENDEDOR” es de: [N Nota: Llenar sggun
IMPORTANTE PARA “EL PROMINENTE COMPRADOR”: Antes de que fir. 0 constancia de que tuvo a su
disposicién lainformacion y documentacion relativa al Inmueble, cercf ue la misma coincida con la que

efectivamente le hayan mostrado y/o proporcionado “EL PROMINEMTE EDOR”.

“EL PROMITENTE VENDEDOR” & i “EL PROMITENTE
:V COMPRADOR”

Ing. Manuel Lépez Vj
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Anexo C <

CARTA DE DERECHOS \
En este acto se le hace del conocimiento del PROMITENTE COMPRADOR en base a lo que establece la Le’<

Federal de Proteccidn al Consumidor (en adelante LFPC), su Reglamento y la NOM 247-SE-2021, los sigui
derechos:

’é

1. Recibir, respecto de los bienes inmuebles ofertados, informacion y publicidad veraz, a®lalizada, sin
importar el medio por el que se comunique, incluyendo los medios digitales, de for&s e le permita al
consumidor tomar la mejor decision de compra conociendo de manera veraz las @gracteqsticas del inmueble
que esta adquiriendo, conforme a lo dispuesto por la LFPC. V

2. Conocer la informacién sobre las caracteristicas del inmueble, entre éstas: |axte#fsion del terreno, superficie
construida, tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, luga stacionamiento, areas de uso
comun, servicios con que cuenta y estado general fisico del inmueble.

3. Elegir libremente el inmueble que mejor satisfaga sus necesidad te a su capacidad de compra.

4. No realizar pago alguno hasta que conste por escrito la rela N actual, exceptuando los referentes a
anticipos y gastos operativos, en los términos previstos por la

5. Firmar un contrato de adhesién bajo el modelo inscrito rocuraduria Federal del Consumidor, en el que
consten los términos y condiciones de la comprave& ien inmueble. Posterior a su firma, el proveedor
tiene la obligacién de entregar una copia del congrato filgado al consumidor.

6. Adquirir un inmueble que cuente con las card ws de seguridad y calidad que estén contenidas en la
normatividad aplicable y plasmadas en la @én y publicidad que haya recibido.

7. Recibir el bien inmueble en el plazo y,c es acordados con el proveedor en el contrato de adhesién
respectivo.

8. Ensucaso, ejercer las garantias sg ienes inmuebles previstas en la LFPC, considerando las especificaciones
previstas en el contrato de ad @ pspectivo.

9. Recibir la bonificacion o cdinpenSation correspondiente en términos de la LFPC, en caso de que una vez

ejercida la garantia, pegsista ectos o fallas en el inmueble. Asimismo, a que se realicen las reparaciones
necesarias en caso d ectos o fallas imputables al proveedor, u optar por la substitucion del inmueble o
rescision del con o proceda.

10. Contar con canale canismos de atencion gratuitos y accesibles para consultas, solicitudes, reclamaciones

y sugerencj roveedor, y conocer el domicilio sefialado por el proveedor para oir y recibir notificaciones.

11. Derechgfla Yg f0teccion por parte de las autoridades competentes y conforme a las leyes aplicables,
inclufgn | derecho a presentar denuncias y reclamaciones ante las mismas.

12. disposicién un Aviso de Privacidad para conocer el tratamiento que se dard a los datos personales

porcione y consentirlo, en su caso; que sus datos personales sean tratados conforme a la normatividad

ble y, conocer los mecanismos disponibles para realizar el ejercicio de sus Derechos de Acceso,

ctificacidon, Cancelacion y Oposicién.
. Recibir un trato libre de discriminacion, sin que se le pueda negar o condicionar la atencién o venta de una
vivienda por razones de género, nacionalidad, étnicas, preferencia sexual, religiosas o cualquiera otra
particularidad en los términos de la legislacién aplicable.
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14. Elegir libremente al notario publico para realizar el trdmite de escrituracién. <
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&

Anexo D
AVISO DE PRIVACIDAD O

(El presente formato debe contener el aviso de privacidad de ‘LA PROMINENTE VENDEDORA”, mismo q€ dgbe acorde
con la Clausula OCTAVA del contrato de promesa de compraventa del cual forma parte integrante y a | sjgones
aplicables de la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares)
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“Anexo E” Q\

PETICION DE ACCESORIOS, MODIFICACIONES Y SERVICIOS ADICIONALES, PRECIO Y PLAZO DE ENTREGA:

NO. ACCESORIOS, MODIFICACIONES Y SERVICIOS PRECIO
ADICIONALES/OPCIONALES

%,

<
%

Las solicitudes de accesorios, modificaciones y servicios adicionales co e cuenta el inmueble acordados por
las partes, son los que se detallan en el cuadro que antecede, los cualef\’ MINENTE VENDEDOR”, debera
realizarlos y entregarlos a “EL PROMINENTE COMPRADOR”, al mor% entrega fisica del bien inmueble o en

fecha

NO. GASTOS @PE S

“EL COMPRADOR”

Ing. Manuel Lopez Villarreal. (Nombre, ﬂrmay fecha)
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